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CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1

Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, kteréfi@lo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich
spole&nostech a druzstvech (zakén90/2012 Sb.) spotenstvi neuzaeného pstu osob
zalozené zadelem vzajemné podpory svyeteni zejména zajiovanim bytovych paeb
svych ¢lend zpisobem podle échto stanov; niize také provad spravu dom s byty

a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci,iziepravni pordry se iidi zejména
ustanovenimi zakona o obchodnich spotstech a druZzstvech (dale jen ,ZOKY),
ustanovenimi alanského zakoniku (dale jen L,NOZ*) o pravnickych lodch

a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytov&sino, a &mito stanovami.

(3) Za porudeni svych zavazlodpovida bytové druZstvo celym svym majetkéenové
nerwi za zavazky bytového druZzstva, nestanovi-li zakoo rekteré gipady jinak.

Uhrazovaci povinnost majlenové jen v fipadech a v rozsahu, jakéuyi tyto stanovy.

(4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sididizinformaini desku. Informéni deska je

piistupna kazdy pracovni den ¥4mou pracovni dobu vSestenim druZstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Dolni Z8ps€jov, druzstvo
(2) Sidlo : Progjov, Dolni 28, P§ 796 01

(3) IC: 253 17 814
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Clanek 3
Predmét ¢innosti a podnikéni

(1) Zakladnim &elem zaloZeni afpdnetem cinnosti Bytoveého druzstva Dolni 28,
Prostjov, druzstva (dale jen bytové druZstvo), je za@jigéani bytovych pdeb svych¢lena

podle &chto stanov.

(2) Bytové druzstvo zajigje vesSkerécinnosti gisluSejici vlastnikovi nemovitosti
a pronajimateli, &etn® uzavirani p@slusnych smiluv, spolu s veSkerou spravou
a zaji¥ovanim provozu doiha byti pro svééleny jako ndjemce,detre zaji¥’ovani sluzeb
spojenych s  bydlenim a spolu ¢isnostmi  spojenymi s organizovanim

afizenim zalezitosti druzstva &isanosti jeho orgain

(3) Ri zajiovani bytovych pdeb svychéleni zaji¥uje bytové druzstvo zejména tyto

¢innosti:

a) provoz a sprava bytového domu, pipgact dalSich staveb ve vlastnictvi bytového
druzstva, slouzicich k provozu a sprabytového domu a pozemkugetns
zaji¥ovani udrzby, oprav, ifpadré provadni zmeEny stavby, modernizacei
rekonstrukce, zaji®vanic¢innosti s tim bezprosdre souvisejicich  a hospagai

s majetkem druzstva pro tytéely,

b) pronajem druzstevnich hiyt a zaji§ovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim
byti ¢lenam bytového druzstva-najerinm podle stanov, stim spojené uzavirani
najemnich smluv, pdfpad pronajimani byt jinym osobam neZlenim a stim
spojené uzavirani najemnich smluv fippdech schvalenych usnesenitenskeé
schize; smdrnice schvélenélenskou schizi druzstva mohou upravit podrobnosti pro

tuto ¢innost.

(4) K zaji$ovani provoznich, technickych, spravnich a obdobr§nnosti spojenych
s predmeétem ¢innosti podle odstavicl aZz 3 je oprawmo bytové druzstvo sjednat smlouvu
s jinou osobou (pravnickoti fyzickou), jejimz gednétem podnikani je sprava nemovitosti
a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nefiozmény podléhaji pedchozimu

schvalentlenskou schizi.
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(5) Ustanovenithto stanov, ktera se tykaji druzstevnichibyse obdob¥vztahuji také
na druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vystozrjednotlivych ustanoveni stanov nebo

Z povahy ¥ci néco jiného.

Clanek 4

Omezeni (¥ nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jiraltizit druzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zasta® a s nimi ¥cné souvisejici, beziedchoziho
souhlasu alespiodvou tetin ¢lena bytového druzstva, kitejsou najemcidchto druzstevnich

byti. Souhlas Ize utit jediné pisemnou formou stédreé ovérenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmigvést vlastnické pravo k druzstevnimibgtnebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozefmk jimi zastaénym a s nimi ¥cné souvisejicim, bez
piedchoziho souhlasu ggvodem a s podminkami tohotéepodu, udleného vSemileny
bytového druZstva, kiejsou ngjemcidchto druzstevnich bt nebo jim vzniklo pravo na
uzaweni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlasuddit jediné pisemnou formou

s tredre oweienymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouzijelijesse jedna o fgvody druzstevnich biyt
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do viagdvi ¢lend bytového druZstva, kitejsou
jejich najemci. O pevodu vlastnického prava &mnto druzstevnim bym ¢lenim bytového
druzstva rozhoduj€lenska schize. K ijeti usneseni ofpvodu byl do vlastnictvi¢leni
druzstva je v tomtoifipact pottebny gedchozi pisemny souhlas nejra&i3 vSechéleni

druzstva.

(4) Hi ptrevodu vlastnického prava k bytu (k jednote#gnovi bytového druzstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, se déihsky vklad vztahujici se k tomuto
bytu podle seznamdleni a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalSiglanskému
vkladu, pouzije na thradu kupni cengyadné jednotky, coZ se povazuje za vraceni dalSiho
¢lenského vkladwlenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vysi tohotdStho ¢lenského

vkladu, neplyne-li z usnesetlenské schize réco jiného.
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Clanek 5

Druzstevni podil — obecna ustanoveni

(1) Prava a povinnostélena plynouci Zlenstvi v bytovém druzstvu r@dstavuiji

druzstevni podil.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu seameziuje.

(3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druiiste neumatuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6

Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital bytového druzstva jeitrosouhrnem vSeatienskych vklad vSech

¢leni bytového druzstva.

(2) Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podierspojeno pravo na uz#ni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem dewzsho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu ¢clenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladrileoského vkladu a dalSiho
¢lenského vkladu, jimZ se podili naffzeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku),
v niémz se nachazi byt, jehoz se jaken bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoz je

najemcem.

(3)Clen se nize na zékladnim kapitalu podilet videnskymi vklady, spojenymi s vice
jeho gedméty ndjmu nebo spojenymi s fimenim byi, které bytové druzstvo pronajnde
pronajima jiné osaf) za podminek podl&thto stanov.

(4)Clen bytového druzstva, s jehoZ druzstevnim poditemi spojeno pravo na uzawi

smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu ani najem drwidte bytu, se podili na zakladnim
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kapitalu bytového druzstva zakladnitienskym vkladem; rize se podilet na zakladnim
kapitalu dalSimilenskym vkladem spojenym sifiwenim byi, které bytové druzstvo podle

odstavce 3 pronajima jiné osob

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) VySe zakladnih@lenského vkladu je pro vSechrjeny stejna &ini 1 000,- K.
Z&kladnic¢lensky vklad je petzity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladlenstvi v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladlgnsky vklad nelze za
trvaniclenstvi v bytovém druzstwélenovi vracet, a to anicasti, vyjma pipadu, Ze by dosSlo
rozhodnutim¢lenské schize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladnilemského

vkladu.

(2) Jednou z podminek vznikdélenstvi je pisemné prohlaSeni deyeeti vkladové
povinnosti k zakladnimalenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladéligmského vkladu,
at’ jde o vznikélenstvi i vzniku bytového druzstva po jeho zalozeni nebaik ¢lenstvi
v pribéhu trvani bytového druzstva. Pisemné prohlaseni vygmtovuje formou viejné

listiny.

(3) Podminkou vznikdlenstvi je i povinnost uhradit zpisné ve vySi DORE. Zapisné je

nevratné a net¥omajetkovou Gastélena na majetku druzstva.

Clanek 8

Zvyseni nebo snizeni zakladnitlenského vkladu

(1) Zvyseni zakladnihdenského vkladu doplatkeiiena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodnetlenska sctize a pokud s tim souhlasi vSiclttenové bytového druzstva, kigsou
najemci druzstevnich byt Svij souhlas musélenové bytového druzstva projevit v pisemnée
form¢ s Gredreé owétenym podpisem. DalSi podminky zvySeni zékladrileonského vkladu

upravuje ZOK.
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(2) Pokud by pichazelo v tvahu sniZzeni zakladniblenského vkladu, rozhodovala by
o nrm ¢lenskd schze, @Ficemz by musel byt dodrzen postup podle
§ 568 ZOK.

DalSi ¢lensky vklad

Clanek 9

Spolené ustanoveni

(1) DalSim¢lenskym vkladem sélen podili gedevSim na pgizeni domu s pozemkem,
v niémz se nachazi byt, jehoz se jaken bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoz je
najemcem. Plati to jakip porizeni nemovité &ci s byty (pozemku s domem nanm
postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo whystanového domu, takiipporizeni

novych byfi zménou dokorené stavby fistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

(2) Zavazek kievzeti vkladové povinnosti k dalSinélenskému vkladu ve vySi &éené
¢lenskou sctizi (ustavujici sclizi pri zaloZeni bytového druzstva) formou sjednanimise
smlouvy o pevzeti vkladové povinnosti k dalSimilenskému vkladu (smlouva o dalSim
¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle 11, pogipad také splaceni celé vyse
dalSihoc¢lenského vkladu jiz ied vznikemélenstvi, uti-li tak ¢lenska schze podledl. 10, je

jednou z podminek vznikilenstvi v bytovém druzstvu.

(3) Clen se niZe podle¢lanku 6 odst.3 a 4 podilet na zakladnim kapitaltowgho

druzstva vice dalSingienskymi vklady.

Clanek 10
Zpuasob uréeni vySe dalSih@&lenského vkladu

a zpisob uréeni jeho splaceni (spléni)

(1) Vysi dalSihaclenského vkladu pro jednotlivélitena (uchaz& oélenstvi) utuje
¢lenska schize (@i zaloZzeni bytového druZstva ustavujici isd) takovym zpisobem, aby
vyjadrovala podil na celkové vysi fimovaci ceny a dalSich nakiacha pdizeni nemovité

véci (pozemku s domem nebo domu bez pozemkippgajici na byt, jehoZ budéen
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najemcem, nebo na jehozifreni se podili, aniz by se stal jeho ndjemceahjde@ o pdizeni

nemovité ¥ci koupi nebo vystavbou.

(2) Vysi dalSihoclenského vkladu vifpact prijeti nového ¢lena za trvani bytového
druzstva na zaklad pisemnéclenské pihlasky, kdy se ma ipaty c¢len stat nidjemcem

uvolnéného bytu, uti svym usnesenitlenska schize bytového druzstva.

(3)Clenska schize (pipadré ustavujici schze @i zaloZeni bytového druZstva) vzdy svym
usnesenim sa@asré urci, zda vkladovou povinnost k dalSirdlenskému vkladu jélen (@i
zaloZeni zakladatel) povinen splatit najedn@edpvznikemclenstvi (i zaloZzeni bytovéeho
druzstva ve It¢ urcené ustavujici sdizi), anebo, zda je povinerfga vznikemdélenstvi
splatit pouzesast dalSihalenského vkladu a zbytek splatit ve splatkachchej vysi a lhity

pro splacentlenska schze sodasre urci.

(4)V pipack prijeti novéhoclena za trvani bytového druzstva, ktery se marsiggmcem
uvolnéného bytu, se vySe dalSihtlenského vkladu @uje tak, aby odpovidala alespo

v mist€ obvyklé vySi ceny obdobného bytu.

Clanek 11
Smlouva o dalSimélenském vkladu

(1) Smlouva o dalSimlenském vkladu obsahuje, jde-li o geity dalSiclensky vklad,

krome¢ Udaji o (kastnicich smlouvy, alespo

a) Udaje o vysSi pefgitého dalSiho ¢lenského vkladu, pdfpad jen adaje
0 zpiasobu jejiho vypétu podle odstavce 3,

b) ujednani v souladu s usnesentfenské schze, Ze je uchazeo ¢lenstvi povinen
splatit celou vysi dalSihdenského vkladuied vznikenclenstvi jako podminku pro
vznik ¢lenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usneserilenské schze, jakowast dalSih@lenského vkladu je
povinen uchazeo ¢lenstvi splatit ped vznikemclenstvi a dale, jakym #Zgobem,

v jaké vysi splatek a v jakych dthch se zavazuje splatit zbyvajighst dalSiho
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¢lenského vkladu s tim, Zeigrodleni by jen jediné splatky na dalsiensky vklad
delSim nez 30 dni se stava splatnym cela zbywajid dalSih@lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterémur@dnetu najmu se dal&llensky vklad vztahuje.

(2) V pipack, Ze v dob uzaveni smlouvy o dalSimllenském vkladu neni znama kéné
vySe dalSiho c¢lenského vkladu, uvedou se ve smlduvpouze Uudaje
0 zpisobu vypdtu vySe dalSihglenského vkladu, schvaleném usneseélanské schze (i
zalozeni druzstva usnesenim ustavujiciizeh popipad téz s uvedenimipdpokladané
konené vyse dalSihdlenského vkladu, vySe aiity zalohovych plateb na splaceni dalSiho
¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze &ooe vySi dalSihoclenského vkladu
a vypdadani nedoplatk¢i pieplatki schvaliclenska schize, jakmile budou znamy vSechny
potrebné udaje.

(3) Revzeti vkladové povinnosti k druhému idpgadreé nasledujicimu dalSimtlenskému
vkladuc¢lenem za trvandlenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem&eagiti smlouw
o dalSim¢lenském vkladu, vzdy s vyzéenim, ke kterémuipdnEtu najmu se tento druhy,

piipadré nasledujici dalsilensky vklad vztahuje.

(4) Smlouvu o dalSilenském vkladu schvaluje podinku 51 odst.2 pisnm) ¢lenska
schize.

Clanek 12

Vice dalSichélenskych vkladi téhoZ¢lena

(1) Mé&-li byt s druzstevnim podilem a tedy vy a povinnostmiclena plynoucimi
z ¢lenstvi v bytovém druzstvu spojeno pravo na éealvsmlouvy o ndjmu a pravo najmu
k vice nez jednomuipdn®tu najmu, uvede se ve smlauw dalSich¢lenskych vkladech
a v seznamulena kazdy dalStlensky vklad samostatns ugenim, ktery daldélensky vklad
se vztahuje ke kterémugamétu najmu.

(2) Nekolik ¢lend, popipact vsSichni ¢lenové spolené se mohou podilet kazdy svym

samostatnym dalSimlenskym vkladem ve vzajemindojednaném po#nu na celkové vysi
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dalSiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje flegnetu ngjmu, jehoZz najemcem nedi
nebude zadny z¢hto¢lend.

(3) Ve smlouv o dalSim¢lenském vkladu sjednané podle 11 a v seznamdleni se
u kazdého zéchto ¢leni uvede, ke kterémuiednetu najmu, jehoz najemcem §ebude jina
osoba, se kazdy jednotlivy datéénsky vklad vztahuje.

(4) V gipack dalSich¢lenskych vklad podle odstavce 2 se ve smléuy dalSimélenském
vkladu sjedna také samostatnd dohoda mezi druastva €mito cleny
0 nakladani stimto byteri nebytovym prostorem proiipad, Ze se v budoucnu uvolni,
anebo pro fipad, Ze by r®lo dojit k prevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvi,detné ujednéni o vzdjemném agobu vypdadani dalSickilenskych
vkladi mezi €mito cleny, kt&i se podileji na celkové vysi dalSihbenského vkladu,

vztahujiciho se k tomuto bytu.

Clanek 13
Vypoiadani dalSihoélenského vkladu za trvaniélenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlotiw dalSim¢lenském vkladu jinak, nelze dal&ensky
vklad nebo jehaiast za trvantlenstvi vracet, ani jinak vypédavat, vyjma fipadu podle
odstavce 2.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje iffgag@y, kdy dojde kievodu vlastnického
prava k jednotceclenovi bytového druzstva a dallensky vklad se zagd@ava na kupni

cenu za tentoipvod.

(3) V pipact vice dalSicltlenskych vklad téhoZ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdébn
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CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1

Vznik dlenstvi a seznanileni

Clanek 14

Podminky pro €lenstvi, vznik €lenstvi

(1) Clenem bytového druZstvatie byt pouze fyzickd osoba, za podminek stanovenych

v ZOK a v &chto stanovach.

(2) Ri zaloZzeni bytového druzstva vznikbenstvi zakladatém dnem vzniku druzstva.
Cleny bytového druZstva se stavaji osoby, jejichénam tvai prilohu notdského zapisu

0 ustavujici salizi bytového druzstva, jestlize splnily podminky odOK a €chto stanov.

(3) Za trvani bytového druzstva vznidénstvi pijetim zac¢lena usnesenirienské
schize na z&klatlpisemne&lenské pihlasky, jsou-li splgny podminky vznikitlenstvi podle
ZOK a tchto stanovClenstvi vznikne na zaklgdpisemnéilenské pihlasky rozhodnutim
¢lenské schize a to dnem rozhodnuti dijpti za ¢lena nebo pozgs§im dnem uvedenym
v ¢lenské pihlasSce, nejtive vSak splanim vkladové povinnosti k zakladnimtlenskému
vkladu, a ma-li bytlenstvi spojeno s prdvem na uav smlouvy o najmu druZzstevniho bytu
nebo s najmem druZzstevniho bytu, také ifiegd po oboustranném podpisu smlouvy
o dalSim¢lenském vkladu a splacenim (sgiim) celé vySe dalSihédlenského vkladu nebo

jehocasti podle ujednani v této smlauv souladu s usnesenifienskeé schze.

(4) Za trvani bytového druzstva vznikdenstvi dale pevodem nebo #echodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebéevodem ¢i prechodem noy vzniklych
druzstevnich podi| které vznikly rozdlenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou

osobu. Ke vznikw&lenstvi gevodem nebo iechodem druzstevniho podiluake dojit jen
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v  pripac€, Ze nabyvatel splje  podminky ¢lenstvi  podle  z&kona
a €chto stanov a po uhraégdministrativniho poplatku ve vysi 2 000¢:K

(5) Vznik spolénéhoc¢lenstvi manzdl a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny. A6

a 47 &chto stanov.

Clanek 15
Postup pro prijeti za ¢lena

na zaklad pisemnétlenské prihlasky

(1)Uchaze o ¢lenstvi podava pisemnotiifplasku zaclena bytového druzstva obsahujici
alespa

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlist uchazeée oc¢lenstvi,

C) vymezeni druzstevniho podilu, které &dpa v prohlaseni uchaze
o clenstvi o pevzeti vkladové povinnosti k zakladnimdlenskému vkladu
a v zavazku ke sjednani smlouvy o dalglenském vkladu ve vysi tenéclenskou
schizi podle¢l. 10, spolu s udajem, ke kterémuieg@nttu najmu se dalstlensky

vklad (pogripadt kazdy jednotlivy dalstlensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

(2) Clenska schze rozhodne o fjjeti za ¢lena na zékla#l podané pisemnétiplasky
zpravidla na své nejblizSi sti. Rozhodnuti bytového druzstva dijgti za clena se
vyznauje na pisemnéenske pihlasce, jejiz jedno vyhotoveni jedeno pro pijatéhoclena
a jedno vyhotoveni pro bytové druzstédenovi se toto rozhodnuti@dava bd’ osobri nebo
zasila posStou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti dijaipza ¢lena se pisemnou formou
dorwiuje uchaz& o c¢lenstvi postou dopisem s dodejkou, nenidedano osohbn proti

podpisu.
(3) V pipadt zamitnuti pijeti prihlaSky uchaz&e o ¢lenstvi, je bytové druZzstvo povinno

vratit jiz zaplaceny zakladriensky vklad uchaz® o ¢lenstvi, a to do 30ti dnode dne, kdy

rozhodnuti o zamitnutifipeti uchazeée zaclena do bytoveho druzstva byldineéno.
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Clanek 16

Seznaméleni

(1) Bytoveé druzstvo vede seznam vSech swehi podle ZOK adchto stanov. Spotai
¢lenové manzelé se v seznamiana vyslovre uvadiji jako spoléni ¢lenove; je-liclenem
bytového druzstva pouze jeden z mafzeladi se v seznamu pouze tento z manimz

ohledu, Ze vznikl spotey ndjem manzélk druzstevnimu bytu.

(2) Do seznaméleni se zapisuje:

1. jméno a bydlidt s vyslovhym uvedenim adresy pro darvani¢lenovi, ma-li byt
dorwovano na jinou adresu nez je bydist

2. den a zfisob vzniku a zanikdglenstvi v bytovém druzstvu

3. vyse c¢lenského vkladu (z&kladniho a dalSiho) a rozsaheésplvkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu)

4. uréeni, ke kterému fednttu namu ¢lena nebo kfedmétu najmu jiné osoby se

vztahuje kazdy jednotlivy dalgiensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemdnoznamit a podle povahy Gdajéigadré doloZit bytovému
druzstvu kazdou z#ému udaji evidovanych v seznamtieni bez zbyténého odkladu poté,
kdy tato skuténost nastala; bytové druzstvo je povinno provépiszaapisované skuteosti
bez zbyténého odkladu poté, co mu budeé&ra pisem#é dorikena a pipadré podle povahy
Udaje prokazana.

(4) Doriuje-li bytové druzstva@lenovi jinak nez osobnimi@danim pisemnostienovi,
dorwuje pisemnost na adresu uvedenou v sezndeml; pokudcélen oznamil bytovému
druzstvu k zapisu do seznanikeni jinou dor@ovaci adresu, nez je jeho bydiStorwtuje
bytové druzstvo na tuto dafovaci adresu.

(5) Do seznamué¢lena ma pravo nahlizet a Zz&dat bezplatné vydani patirze

0 svémclenstvi a obsahu svého zépisu v sezn&heoi kazdy clen druzstva. Pokudlen
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poZzaduje vydani tohoto potvrzegdasgji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu
odivodrené naklady s tim spojené.

(6) Bytove druzstvo je povinno vydat kazdémienovi na jeho pisemnou Zadost

Iv 2

a za Uhradu naklad opis seznamu vSeckileni nebo poZadovan&asti seznamu,

7 >z

a to bez zbytého odkladu od do#eni Zadosti.

(7) Redseda druZstva je povinen umoznit nahlédnoutitdbugnécasti seznamu kazdému,
jestlize os¥dci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZirpigesouhlaglena, kterého
se zapis tyka, podptdena musi byt fedre ovéien.

(8) Udaje, které jsou zapsany v seznafteni, je bytové druZstvo opra¥no pouzivat
pouze pro své pteby ve vztahu Klenim druzstva. Za jinym &elem mohou byt tyto Udaje
pouZzity jen se souhlasetteni, kterych se tykaji.

(9) Restane-li byttlen bytového druzstva jehfienem, druzstvo vyzra tuto skuténost
v seznamuleni bez zbyténého odkladu. Do tétdasti seznamuipdseda druzstva umozni
nahlédnout pouze byvaléndlenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu n&stdmé osob
poskytne druzstvo Udaje zapsané v sezhamu pouzpodminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro pdskgni adaj osobou vedouci evidenci

investinich nastraj.

Oddil 2

Prava a povinnostélena a bytového druzstva

Clanek 17

Zakladni prava a povinnostiélena a bytového druzstva
(1)Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stamdwékonem amito stanovami.
(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti gt@mé zakonem aérhito stanovami,

piicemz podle povahy éei pravim c¢lend odpovidaji povinnosti bytového druZzstva

a povinnostentleni odpovidaji prava bytového druZstva.
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(3) V ramci prav podle odstavce 1 &en zejména tato zakladni prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovélenské schze,

b) volit a byt volen do orgdn bytového druzstva nebo organem bytového druZstva,
sphiuje-li podminky stanovené zakonem a daléené &mito stanovami, nebrani-li
tomu pgekdzky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomuditesnost funkci podle
ZOK a €chto stanov,

c) podavat podéty a navrhyci stiznosti orgafim bytového druzstva a pozadovat zpravu
0 jejich vyizeni,

d) seznamit se fied konanim¢lenské schze, zmisobem uvedenym v pozvance na
¢lenskou schzi, s pisemnymi podklady pro¢lenskou schzi, zejména
k ¢innosti a vysledikm hospodgeni bytového druzstva,

e) podilet se n&innosti bytového druzstva podléchto stanov a podle usneseni orfigan
bytového druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitkg¢l&nské schzi a gipadre na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vyéemi z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neggttisnesenélenské schze,
pokud je v rozporu s pravnimirgdpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato
prava mohou byt uplatna vzdy jen zfisobem a ve litach podle ustanoveni zakona
a €chto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmitiklpSnym orgaim bytového druzstva a byt
informovéan o jejich viizeni,

i) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznatheni podle ZOK a &chto stanov, ma-li
k datu uplatéini tohoto prava spému splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu
¢lenskému vkladu v rozsahu aigebem podle stanov,

j) domahat se za bytové druzstvo nahrady Ujmy gietiovi organu bytového druzstva
nebo splani jejich  povinnosti plynouci zdohody, a to posop
a zmsobem podle z&kona,

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ¢ten zejmeéna tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnostilena stanovené zakonem, stanovami a dodrZzovat ersnes

organi bytového druzstva,
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b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimlienskému vkladu , dale splatit vkladovou
povinnost k dalSimdlenskému vkladu ve vysi, aApobem a ve liitach podle smlouvy
o dalSimilenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy Gdapké dolozit bytovému druzstvu kazdouérm Udaf
evidovanych v seznamdleni bez zbyténého odkladu poté, co tato skinest
nastala, jakoZz i oznamovat bytovému druzstvu veSkerny podstatné pro prava
a povinnosti spojené &enstvim v bytovém druZstvu,cetre prav a povinnosti
plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti pogdmesenélenské schze ijatého

v souladu s&mito stanovami.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatani zakladnich prailena podle odstavce
2 a uplatovat ve svécinnosti dodrzovani a p#mi zakladnich povinnostélena podle
odstavce 3.

Clanek 18

Prava a povinnosti ve vztahu k ndjmu druzstevniho ytu-obecnrg

Prava a povinnostilena a bytového druzstva, spojené s pravem naremiagsmlouvy
0 nadjmu druzstevniho bytu a s najmem druZstevhito jsou upravena §astictvrté €chto
stanov (najem druzstevniho bytu). Neni-li ¢ettto stanovéach
a v ZOK upraveno jinak, pouZiji se ustanoveni NOZ ndjmu bytu. Tato prava

a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucintienstvi v bytovém druzstvu.

Oddil 3
Pievod, rechod, rozdleni a splynuti

druzstevniho podilu

Clanek 19

Prevod druzstevniho podilu

(1) Revod druzstevniho podiklena bytového druzstva na jinékilena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytoveho druzstva omezitegniyjowit, pokud ma byt nabyvatelem

osoba, ktera spije podminky prailenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK &hto stanov.
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Nesphuje-li tato osoba podminky prédenstvi v bytovém druzstvu, Kgvodu druzstevniho
podilu nedojde. #vod se uskut#uje smlouvou o fevodu druzstevniho podilu v bytovém

druzstvu; pro zfisob uzaveni smlouvy se pouZziji ustanoveni NOZ o uzaviramus.

(2) Dnem, kdy nastanou pravnéinky prevodu druzstevniho podiluisi bytovému
druzstvu, zanikneclenstvi gevodce v bytovém druZzstvu a vznikriéenstvi nabyvatele
v bytovém druzstvuClenstvi fevodce nezanikne, jestlizei pprevodu druzstevnich podil
now vzniklych rozalenim, Zistane jeden z druzstevnich pdadilow vzniklych rozalenim

dosavadnimudlenovi, jehoz druzstevni podil byl raden.

(3) Revodce druzstevniho podiluciuza dluhy, které jsou sgvadnym druzstevnim
podilem spojeny. Vifjpadt, Ze jsou s fevodem druzstevniho podilu spojeny dluligvodce
vac¢i bytovému druzstvu, dale dosud nesplé splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstventewqacem, je povinen nabyvatel
sjednat s bytovym druzstvem nejpégalo 15ti dni po dni nabyti pravnichcinka prevodu
druzstevniho podilu  dohodu, v niz bude dojedndisab a llity splaceni dluh, resp.
splreni povinnosti ze smlouvy o dalSiglenském vkladu splatnych do dne nalyfdnstvi
nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednanaadi na straf nabyvatele nejpozg do
30ti dmi ode dne nabyti pravnich¢igka prevodu druzstevniho podilua® bytovému

druzstvu, povazuje se to zawbd pro vylodeniclena z bytového druzstva.

(4) Pravni dinky prevodu druzstevniho podiluad bytovému druzstvu nastavaji
a nabyvatel druzstevniho podilu se stéfeaem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu dortena «inna smlouva o igvodu druzstevniho podilu, nebo p&sim dnem
uréenym v této smlouy Stejné pravni dinky vaéi bytovému druZzstvu nastanou, je-li
namisto samotné smlouvy aepodu druzstevniho podilu d@eno bytovému druzstvu
pisemné prohlaSentgvodce a nabyvatele o uzami smlouvy o fevodu druzstevniho podilu

s tredre oweienymi podpisy.

(5) Bytové druzstvo neprodieénpo dorieni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4
provede zapisifslusnych zmin v seznamulent. Za ukony spojené s ¥igenim agendy je
bytové druzstvo opravmo pozadovat od ipvodce a nabyvatele UOhradu naklasltim

spojenych, fipadré v pausalni vysi wené pro tyto tkony ve vysi 2 000¢K
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(6) Pravni dsledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nekvama uzaeni smlouvy
0 nijmu druzstevniho bytu, které jsou &ywdem druZzstevniho podilu spojeny, isei

ustanoveninglanku 45 odst.1.

Clanek 20
Prechod druzstevniho podilu

(1) Rechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu neldeucit v pripad, Ze ¢lenovi,
jehoz druzstevni podil méfggit na pravniho néstupce,ésiéi pravo na uzaeni smlouvy

0 najmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druagtebytu.

(2) Dnem, kdy nastanou pravntinky prechodu druZzstevniho podilu, zanikélenstvi
dosavadnihalena v bytovém druZstvu a vznikrigenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.
Clenstvi dosavadnihélena viak nezanikne, byl-li jehdiyodni druZstevni podil rozten
a jemu #stal jeden druzstevni podil nbwznikly rozclenim jeho @vodniho druzstevniho

podilu.

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spéab&m jmEni manzel, prechazi na pawstalého
manzela tak, Ze spdieé clenstvi manzél se genenuje na vylgné clenstvi pozstalého

manzela.

(4) Pravni disledky tykajici se namu druzstevniho bytu netévarna uzaeni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, které jsou ieghodem druzstevniho podilu spojeny, ik

ustanoveninglanku 45 odst. 2.

(5) Dedic druzstevniho podilu, ktery nechce blgnem druzstva, je oprasm svou @ast
v druzstvu vypovdét, a to bez zbytaého odkladu, nejpozf vSak do jednoho &sice ode
dne, kdy se staladicem, jinak se k vypadi negihlizi. Vypowdni dobacini tiéi mésice
a pokud poda dtlic tuto vypoed’, plati, Ze se nestdlenem druzstva,iptemz po dobu &u
vypowedni lhiaty neni @¢dic opravin podilet se ndinnosti druzstva.

Clanek 21

Rozdéleni druzstevniho podilu
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(1) Rozdleni druzstevniho podilu v bytovém druzZstvu na &ivace novych druzstevnich
podili nemohou organy bytového druzstva omezit ani Wtppokud je rozdleni mozné
podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnidailipmow vzniklych rozdlenim se

mohou statleny bytového druzstva podle ZOK&hto stanov.

(2) Rozdleni druzstevniho podilu je mozné pouzeipadk, Ze je¢len najemcem nejmén
dvou gedméti najmu a ma dojit kipvodu nebo fechodu druzstevniho podilu rov
vzniklého rozdlenim pivodniho druzstevniho podili vice druzstevnich podil now

vzniklych rozalenim.

(3) Pro pevod druzstevnich podil které no¥ vzniknou rozdlenim dosavadniho
druzstevniho podilu se pouzZiji ustanovenitevpdu druzstevniho podilu¢etrg ustanoveni
o pravnich dincich vici bytovému druzstvu, avSak s tim, Ze prawinkly nenastanouipde
dnem splaceni zakladnikktenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu & wcené

stanovami bytového druZzstva.

(4) Clen, jehoZ druzstevni podil byl raddn, rwi za dluhy, které jsou sipodnim

druzstevnim podilem spojeny.

(5) Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu net@varmna uzaeni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, které jsou s kdedim druzstevniho podilu spojeny, Hdi

ustanoveninglanku 45 odst.3.

Clanek 22
Splynuti druzstevnich podifi

(1) Ke splynuti druzstevnich padilv bytovém druzstvu dochazi vipac, kdy clen
nabude za trvani svélitenstvi druzstevni podil jineéhdena téhoz bytového druzstva, nebo
nabudecast mivodniho druZstevniho podilufquistavovanou druzstevnim podilem &ov

vzniklym rozdlenim pivodniho druzstevniho podilu tohoto jinétiena.

(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druistiepodil v den, kdylen dalSi druzstevni

podil nebo jeh@ast nabude, vyjmaifpadu podle odstavce 3.
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(3) Jsou-li s&kterym z druzstevnich podil které splyvaji, spojena praveeti osoby
(ttetich osob), splyvaji druzstevni podily az dneny tato pravaieti osoby (tetich osob)
zaniknou, pokud seélen, ktery ma nabyt splynutim dalSi druzstevni pquidle odst.1,

nedohodne s toutdeti osobou ( £mito tretimi osobami) jinak.

(4) Pravni dsledky tykajici se ngjmu druZstevniho bytu nekivama uzaeni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynufimzstevniho podilu spojeny, sali

ustanoveninglanku 45 odst. 4.

Oddil 4

Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 23
Zpusoby zanikuélenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uznou mezi druzstvemdenem druzstva,
b) vystoupenintlena,
c) vylou¢enimclena,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti¢lena druZstva,
g) prohlasenim konkurzu na majetd@kna druzstva,
h) zamitnutim insolveimiho navrhu pro nedostatek majetiena,
i) doruwenim vyrozunini o neuspsSné opakované dragly fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

j) zénikem druzstva bez pravniho néastupce.

(2) Zéanikem clenstvi, které bylo spojeno Hu s pravem na uz@ni smlouvy
0 najmu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytnjkaataké toto pravo. Bylo-li se
zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzemi smlouvy o0 najmu nebo pravo najmu k vice
prednEtam najmu, zaniké toto pravo ve vztahu ke vS@edpEtim najmu. Sotasré zanika

pravo bytového druzstva na sghh vkladové povinnosti, avSak pravo na Groky z peodtim
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neni doteno. Ustanoveni tohoto odstavce neplaii zaniku ¢lenstvi evodem nebo
piechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 24

Dohoda o zanikuélenstvi

(1) Dohodu o zanikwlenstvi uzavira bytové druzstvo &en v pisemné forgn
a dohoda je uzdena po oboustranném podpisu. Za teawu dohodu se povazuje také
pisemny navrh jedné strany na zaniklenstvi dohodou k éitému datu
a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zadldwostvi podle navrhu, dotany
navrhovateli dohody o zanikdlenstvi nejpozéi v den, kdy podle navrhu dohody ma

k zanikuclenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladsemné dohody dnem v této dokod

sjednanym.

(3) Ustanoventl. 23 odst.2 plati obdokn

Clanek 25
Vystoupeniélena z bytového druZstva

(1) Clen mize z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnymaomnim doréenym
druzstvu. Vypowdni doba @i vystoupeni z druzstvédini 6 mesiai. Béh vypowdni Ihity
zaina prvnim dnem #gsice nasledujiciho po da@eni pisemného ozndmeni o vystoupeni

druzstvu.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vy Ihaty. Ustanoventl. 23 odst.2
plati obdoba.

Clanek 26

Vystoupeniélena z bytového druZstva z dvodu nesouhlasu se zémou stanov
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(1) Clen miZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesdilsa zrinou stanov, ktera
byla schvalenglenskou schizi, jestlize nallenské schzi nehlasoval pro zému stanovClen
musi v tomto fipadé postupovat podle § 613 ZOK.

(2) K zaniku¢lenstvi vystupujicihotlena na zaklad platného vystoupeni z bytového
druzstva podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK ddchplynutim kalendéniho nmeésice,
v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu deno.

(3) Vystoupil-liclen z bytového druzstva podle odstavce 1, nenhggiho schvalena zéma

stanov dinna a vztah mezi bytovym druzstvenilanem sdidi dosavadnimi stanovami.

(4) Ustanoventl. 23 odst.2 plati obdokn
Oddil 5
Vylouéeni ¢lena z bytového druzstva

Clanek 27

Divody pro vylouéeni

(1) Clen bytového druzstva nebo spaié ¢lenové bytového druzstva mohou byt

Z bytového druzstva vyl@eni, jestlizeclen

a) zavaznym zfisobem nebo opakovaporusil sv&lenskeé povinnosti,

b) prestal spiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovem druzstvu podle zakona
a €chto stanov,

c) zjinych dilezitych divodi uvedenych véchto stanovach.

(2)Clena bytového druzstva nebo sgmiééleny bytového druzstva, s jejickiienstvim
je spojen najem druzstevniho bytu nebo spuotendjem druzstevniho bytu, Ize z bytového
druzstva dale vylatit

a) porusi-li ndjemce hrubsvou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li ngjemce pravomoenodsouzen pro umysliny trestdin spachany na druzstvu
nebo na osah kterd bydli v dor, kde je najemitv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto dotnachazi.
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Clanek 28

Udéleni vystrahy pired rozhodnutim o vyloweni

(1) Red rozhodnutim o vylaeni je bytové druzstvo povinno &lid ¢lenovi pisemnou

vystrahu, pokud nejde @ipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt uveden a popsanidod jejiho udlenti, tj. jakym
jednanim selen poruseniclenskych povinnosti dopustil dale dopousti, spolu s odkazem
na @islusné ustanoveni zakona nebo stanov, kileré porusil¢i dale porusuje. Dale musi
byt v pisemné vystraze vyslavruvedeno upozo#mi ¢lena na moznost jeho vyldeni
z daivodu uvedeného poruSetii porusovaniclenskych povinnosti, spolu s vyzv@ienovi,
aby s timto poruSovaninigstal a odstranilifpadné jiz vzniklé nasledky. K tomu &kenovi

poskytne pméiena Ilita nejmén v délce ticeti dni.

(3) O udleni vystrahy a o jejim obsahu rozhodujedstavenstvo bytového druZstva.

(4) Ustanoveni odstavd az 3 se nepouZzije a bytové druzstvo neni povidaigiedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseélginskych povinnosti nebo jinéilézité divody uvedené
ve stanovach gy nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 29

Rozhodnuti o vyloweni

(1) O vylogeni rozhoduje iedstavenstvo bytového druzstva

(2) O vyloweni nelze rozhodnout pogdnez ve lhité 6 nmesial ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozwdélo o divodu pro vylodeni, nejpozéi vSak do 1 roku ode dne, kdyiebd
pro vyloweni nastal.

(3) Rozhodnuti o vylaeni musi obsahovatidod vyloweni tak, Zze je &cré uveden

a popsan @vod vyloweni, tj. jakym jednanim seclen porusSeni ¢lenskych povinnosti
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dopustil¢i dale dopousti, spolu s odkazem dBslpiSné ustanoveni zakona nebo stanov, které
¢len porusil ¢i dale poruSuje. f@dchézela-li rozhodnuti o vyldeni pisemna vystraha,
nemize byt v rozhodnuti o vyl@eni nénén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti
o vyloweni musi sotasré obsahovat paieni vylwovanéhoclena o jeho pravu podat
odavodrgné namitky proti rozhodnuti o vyleeni kelenské schzi ve Ihité 30 dmi ode dne
doruweni rozhodnuti o vylateni.

(4) Rozhodnuti o vylaieni musi mit pisemnou formu a musi byt deno vylitovanému

élenovi.

Clanek 30

Postupélena proti rozhodnuti o vylouwteni

(1) Proti rozhodnuti fpdstavenstva o vyléeni miZe ¢len podat ofivodniné namitky
k ¢lenské schzi ve lhit¢ 30 drii ode dne doreni oznameni tohoto rozhodnuti o vyieni;

k namitkam podanym v rozporu s tim seifit@fi.

(2) Proti rozhodnutflenské schze o zamitnuti namitek ie vylwovanyélen podat ve
Ihaté tii mésial ode dne dorteni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlasertiadnuti

0 vylowteni za neplatné.

Spolané ustanoveni k vyloweni
Cl. 31

(1) Rozhodnuti o wtkeni vystrahy, o vyloteni ¢lena, o zamitnuti namitek proti
rozhodnuti o vylogeni,ci jiné pisemnosti tykajici se vyléaniclena z bytového druZstva, se
vylu¢ovanému (vylotenému)clenovi pisema dorwi doporéenym dopisem do vlastnich

rukou na jeho adresu uvedenou v seznalerui.

(2) Jde-li o vyloteni spolénych ¢leni-manzel, doruuji se vSechny pisemnosti tykajici
se vystrahy a vylaieni podle odstavce 1, samostatkazdému z manziel Kazdy ze
spole&nych ¢leni-manzeh ma pravo proti rozhodnuti o vyléeni vznést namitky nebo podat

navrh soudu i bez ohledu nalivdruhého z manzél Ustanoveni &y prvni a druhé plati
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piiméiens také pro doréeni pisemné vystrahygd vylowenim a pro fipadné vyjateni se
k této vystraze.

Clanek 32

(1) Clenstvi vyliovanéhoclena zanikne marnym uplynutimelly pro podani namitek
proti rozhodnuti fedstavenstva o vyl@eni kélenské schizi nebo dnem, kdy vyltovanému

¢lenovi bylo dordeno rozhodnutélenské schize o zamitnuti jeho namitek.

(2) Do doby uplynuti lity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravogtozn
skorteni soudnihdizeni bytové druzstvo nerhe \ici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci

ze zaniku jeh@lenstvi.
Clanek 33

(1) Bytové druzstvo t¥e rozhodnuti o vylateni zruSit. ZruSit rozhodnuti
o vyloweni nmuze bytové druzstvo i vifpadech, kdy jiz probih&izeni u soudu
o prohladSeni neplatnosti vyldeni ¢lena z bytového druZzstva. O zruSeni rozhodnuti
o vyloweni rozhoduje fedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemngedava sei

dorwiuje vylwwovanémuilenoviéi jiz vylouéené osob.

(2) Podminkou dinnosti zruSeni rozhodnuti o vykeeni podle odstavce 3 je pisemny
souhlas vyldovanéhocélena ¢i jiz vylouéené osoby; pokud nevyslovi pisemsouhlas
a nepedaci nedorui jej druzstvu do jednoho ¢sice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti

o zruSeni vyloteni dordeno, k rozhodnuti o zruSeni vytmni se nefphlizi. Toto neplati,

pokud vylokeny¢len o zruSeni rozhodnuti o vyl&eni jiz dive pisemi pozadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vyleeni plat zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuitenskou
schizi nebo soudem o tom, Ze namititgna proti rozhodnuti o vyl@eni jsou dvodné, plati,

Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.
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Oddil 6
Vyparadaci podil @i zaniku élenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 34

Narok na vyporradaci podil

(1) Zanikenxlenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalérdenovi narok na vyp@daci

podil.

(2) Vypaadaci podil se rovna vysi splaceného (&péno) zakladnihglenského vkladu
a splaceného (spiného) dalSiha:lenského vkladu (splacenyeh splnénych vice dalSich

¢lenskych vklad), neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Ri zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druZstva, jemuz bylepeden druzstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cendgvodu byl zapéten jeho splaceny (spiny) dalSiclensky vklad,
jimz se podilel on nebo jeho pravitegchidce na ptizeni druzstevniho bytutipadré spolu
s pozemkem, igvedeného mu do vlastnictvi, rovna se wgoaci podil splacenému
zakladnimwlenskému vkladu. Plati to také yipadt pievodu vice pedneti najmu tomuto
¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSédnskych vklad. Podilel-li se byvalglen na
potizeni druzstevniho byturipadré spolu s pozemkem také zakladnéienskym vkladem,

ktery byl rovreZz zap@ten na kupni cenurpvedeného bytu, rovna se vyadaci podil nule.

(4) Podilel-li se viipak podle odstavce Zlen na zakladnim kapitalu vice dalSimi
¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny gty ndjmu, jichZz byl ndjemcem a které mu
byly prevedeny do vlastnictvi, zagithva se na vygadaci podil kazdy zZt¢hto dalSich
¢lenskych vklad.

Clanek 35

Lhuta splatnosti vypaadaciho podilu
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(1) Nérok na vyplatu vygédaciho podilu vzniké veidtéch stanovenych v § 749 ZOK.

(2) Vypdadaci podil se vyplaci v p&ich, pokud neni ve smloéw dalSimc¢lenském

vkladu dojednéano jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzaieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 36

Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uz#éeni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu upravuje ZOK

a tyto stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik pragkena bytového druZzstva na uzemi smlouvy

0 najmu druzstevniho bytu je, Ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravniepchidce se podilel na piaeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zjsobem a ve vysi gené podledchto stanov a

b) sphuje ostatni podminky podle ZOK &hto stanov.

(3) Ustanoveni tétgasti stanov se podle povahycv primérerg pouziji také na jiny

prednet najmu.

Clanek 37
Pravo na uzaweni ndjemni smlouvy nebo pravo ngjmu a

pirevod ¢i pirechod druzstevniho podilu

(1) V pipadech, kdy je <lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na ieaiv

smlouvy o najmu druzstevniho bytufepadi se nebo fpchazi na nabyvatele spolu
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s prevodem nebo fechodem druzstevniho podilu pravo na teav smlouvy
o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nédedesavadnimdlenovi. Shoda to plati,
nalezelo-li dosavadnimtlenovi pravo na uzaeni vice najemnich smluv k vicéepmetam

najmu.

(2) V gipadech, kdy je glenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druZsteviuytu,
pievadi se neboipchazi na nabyvatele spolu ieyodem nebo fiechodem druzstevniho
podilu najem druzstevniho bytu vrozsahu, v jakérdvep najmu nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shoda to plati, nalezelo-li dosavadnimilenovi pravo namu k vicefpdnetam

namu.

(3) Ustanoveni odstavcl a 2 plati obdohkinpii pifevodu nebo iechodu druzstevniho
podilu no¥ vzniklého rozdlenim dosavadniho druzstevniho podilu, d&ieppevodu nebo
piechodu druZstevniho podilu, ktery splyne s druidtevpodilem dosavadnihdlena

bytového druzstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

najemné a Uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Clanek 38

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronaiel zavazuje ijenechatélenovi
bytového druzstva jako najemci do uzivani druzstéyt k zajisni jeho bytovych pdeb
a bytovych paeb icleni jeho doméacnosti &len jako najemce se zavazuje platit za to

bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné va uj&né zjgisobem podl€lanku 40.
Clanek 39

(1) Najemni smlouva se sjednava pisemnbsahuje alespo
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a) oznaeni a popis fdmétu ndjmu, postup ip stanoveni vySe najemného, ktery byl
schvélen ¢lenskou schzi podle ¢l. 40, spolu se Zfsobem a Ihtami placeni

najemného podle téh@anku,

b) urceni druti plnéni poskytovanych s uzivanim druZstevniho bytu @ souladu
se zadkonem upravujicim poskytovanignlin(sluzeb) spojenych s bydlenim aceni

dalSich néalezitosti s tim spojenych,

c) urgeni, které opravy a udrzbu v Bya v jakém rozsahu si zajife ¢len bytového

druzstva-najemce sam na své naklady v soulagmisot stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené&m vysSe najemneho a zalohovych plateb najemného,
se ode dne jejichéinnosti stavaji dodatkem k ndjemni smldus tim, Ze za ujednani

dodatku se povaZzuje schvaleniémpodle stanov.

e) najemni smlouva d¥e obsahovat dalSi nalezitosti podle okolnoptitéeb.

(2) V pipad zmeny vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schealesnesenim
¢lenské schize v souladu se Apobem vypétu najemného podlélanku 40, nabyva tato
zmeéna &innosti prvnim dnem #sice nasledujiciho po dsici, v emz pedstavenstvo

oznamilo znénu ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Clanek 40

Najemné

(1) Postupip stanoveni vySe ndjemnéhocupe svym usnesenittenska sctize v souladu
S § 744 ZOK tak, ze&lenové bytového druzstva-najemci hradi v najemnégriovému
druzstvu pouze delné vynaloZzené naklady vzniklé bytovému druzstvi pprav
druzstevnich byit, v¢etrg nakladi na opravy ,modernizace a rekonstrukce domu, vérktse
druzstevni byty nachazeji, digpivki na tvorbu dlouhodobého fin&miho zdroje na opravy

a investice tykajici s&¢hto druzstevnich bita domu.

(2) Bi zmén¢ ndjemného musi bytové druzstvo respektovat zaseelyené v odstavci 1.

Clanek 41
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PInéni spojena s uzivanim byi a nebytovych prostoii v domé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami obeanjsou podle zvlaStniho zadkona zejména dodavka teptantralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odrddbdpadnich vod, provoz vytahu, égeni
spoleé&nych prostor v do® Uklid spol€énych prostor v dog umozrni prijmu rozhlasového

a televizniho signélu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat namaéich placeni zaloh na thradu naklad
na sluzby. O vysi zaloh rozhodujéepstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhrddhska
schize. Zpravidla se wsicni zalohy za jednotlivé sluzby duji jako mesiéni podil z
piedpokladanych kmich naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho

zUtovaciho obdobi, anebo z nakiandvozenych z igdpokladanych cergbného roku.

(3) Redstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhréldhska schze, ma pravo zsmit
v pribéhu roku nmEsicni zalohu v mie odpovidajici zné¢ ceny sluzby nebo
z dalSich oprawnych divodi, zejména zrny rozsahu nebo kvality sluzby. Zn€na
meésiéni zaloha nize byt pozadovana néjde od prvniho dne #sice nasledujiciho poté, co
bylo najemém dorweno pisemné ozndmeni nové vySe zalohyeér&amvyse nisicni zalohy

musi byt v oznameriadre odivodnréna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

(4) Zmsob rozdtovani naklad na sluzby schvalujeclenskd schize, pokud toto
rozhodovani nes¥i svym usnesenimipdstavenstvu. Zéma zmsobu rozgtovani je mozna
vzdy az po uplynuti ziiovaciho obdobi. Pokud by #gob rozdtovani nebyklenskou schzi
(nebo pedstavenstvem, &tkila-li mu ¢lenska sctize toto rozhodovani) schvalen, réuii se

naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytoveého druzstvailana bytového druzstva

spojené s najmem druzstevniho bytu
Clanek 42

Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva

jako pronajimatele druzstevniho bytu
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(1) Bytové druzstvo zejména

a)

b)

c)

d)

ma povinnost fedat druzstevni byt ndjemci ve stavwisgbilém k jeho uzivani
a udrzovat po dobu namu byt adand ve stavu zpsobilém Kk uzivani

a udrzovat v doghnalezity pdadek obvykly podle mistnich panf,

ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu & byFimérené dob poté, co mu

najemce posSkozeni nebo vadu oznamil,

je-li to nezbytné k zajighi radné adrzby druZstevniho bytdigusejici bytovému
druzstvu, nebo vyZaduji-li to nezbytidipravy, provoz a opravy ostatnich iytebo
domu jako celku, je opra¥no bytové druzstvo poiedchozim pisemném oznameni
najemci alesp 5 dni fedem pozZadovat, aby najemce umoznil za téelaim vstup
do bytu,

nepostara-li se najemce druzstevniho bytu caswé provedeni drobnych oprav
a kZnou uadrzbu bytu, ke které je povinen vrozsahu lgpodl. 44 odst.
3, ma druzstvo pravocinit tak po gedchozim upozogmi ¢lena na jeho naklad samo

v nezbytr nutném rozsahu a pozadovat @fimahradu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat naadklistanoveni v ndjemni smlouwebo

na zaklad usnesenélenské sctize, aby v ndjemca@vdomacnosti zil jen takovy get osob,

ktery je giméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny ty$oby mohly v by Zit

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicichdminkach.

Clanek 43

Zakladni prava a povinnostiélena bytového druzstva

jako najemce druzstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spoéeprostory v souladu s najemni smlouvou

a s &mito stanovami,

Copyright SMBD _ 33 _



BD2021

b) dba, aby v dom bylo vytvaeno prostedi, které umaluje a zajisuje vykon prava
najmu i ostatnim najenmim, a dodrZzuje po dobu najmu pravidla obvykla provémi
v donmt a pravidla stanovena usnesenimi ofgdéytoveho druzstva pro zachovani
nalezitého ptadku obvyklého podle mistnich pém. Plati to roviz pro ¢leny

najemcovy domacnosti,

c) prijme-li ndjemce novéhdlena své domacnosti, oznami zvySenétpasob Zijicich
v bytt bez zbyténého odkladu druzstvu, spolu se jménemijmenim a datem
narozeni a s tdajem o dosavadnim bydlisti. Pokutetsini ani do dvou résial, jde
0 zavazné poruseni povinnogténa plynoucich z najmu druZstevniho bytaitden
prijeti dalSi osoby do najemcovy domacnosti nesmi \byozporu s pozadavkem
druzstva uvedeném v najemni smlduwebo v usnesenilenské schze, aby
v ndjemco¢ domacnosti Zil jen takovy get osob, ktery jefiméteny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny mohly vdb¥it v obvyklych pohodinych a hygienicky

vyhovujicich podminkach,

d) provadi a hradi Udrzbu a opravy v dytrozsahu uteném podle¢lanku 44 odst.3,

e) zjisti-li najemce v byt poskozeni nebo vadu, kterou jelda neprodlen odstranit,
a jde o poSkozeni nebo vadu, jejiz odsimanprislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to ndjemce ihned bytovémusiiu. Sodasré najemce dini
po zjiS€éni poSkozeni nebo vady podle svych moznosti repatk tomu, aby
nevznikala dalSi Skoda a ma pravo na nahragin€i vynaloZzenych naklag pokud
poSkozeni nebo vada nebylaigpbena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druZstvu provedeni praci k odstrarposkozeni nebo vady, jinak odpovida

za Skodu, ktera by nesghim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a posSkozeni, kterésgbil na dom ¢i jeho z&izeni sdm nebo osoby

Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v &yt

g) jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklémdidni, oznami ndjemce bytovému
druzstvu bez zbytmého odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskonebo vadu
bez zbyténého odkladu aradré, miZze je najemce odstranit a Zadat nahradu

odavodrenych naklad, pogipadt slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou
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natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Méoazi-li vSak najemce poskozeni
nebo vadu bez zbyteého odkladu poté, co ji zjistil nebo éha mohl i fadné péi

zZjistit, nema pravo na uhradu vynaloZenych naklad

h) po pedchozi pisemné vy#wumozni bytovému druzstvu nebo jim piené osob
piistup do bytu k zaji8hi fadné udrzby a oprav bytitigluSejicich bytovému druzstvu
jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytapravy, provoz a opravy ostatnich

byti nebo domu jako celku,

i) po predchozim pisemném oznameni umozni osobansr@oym bytovym druzstvem,
aby zji¥ovaly technicky stav gtidel, provadly revize, opravy, udrzbu i instalaci
metidel (za&izeni pro ndfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apgakphz
i odpatet nangtrenych hodnot; umozni také&igtup k dalSim technickym #aenim,
pokud jsou sotasti bytu a pat bytovému druzstvu.

(2) Ngjemce neni opréaem provadt v byt jakékoliv stavebni a podobné Upravy,ény,
piestavby,¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to @aaisvé naklady, bez
piedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstugeného pedstavenstvem, pokud si
rozhodnuti nevyhradilenska sctize, dale bez projednani podle stavepravnich pedpisi,
jinak by se jednalo o zavazné porusSeménskych povinnosti spojenych s namem
druzstevniho bytu,itemz by bytové druzstvo bylo oprano také pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a 2my bez odkladu a na gwnaklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas dlkein, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisepuostup
praci tak, aby byly dodrzovanyiplusné pravni igdpisy, Domovniad a nebyli z&Zovani
stavebnimi pracemi ostatni uZivatelé tbyhad miru pmeéienou. Bytové druZstvo je

opravreno kontrolovat postup praci a uglavat dodrzovani pravnictigdpisi.

(3) Nezjsobi-li to zvySené zatiZzeni pro byt nehiond anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li stim pedem pisemhnsouhlas fedstavenstvo, fite najemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byt i pracovat¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzenhasgnim
¢lenské schze. Pokud bylenska schze souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za
odmitnuti souhlasu den bytového druzstva-najemce je povinen ttitmost v by# ukortit,
jinak by to bylo povazovano za poruSedlienskych povinnosti spojenych s namem

druzstevniho bytu.
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(4) Pokud vi najemceigdem o své néfiomnosti, ktera ma byt delSi nez dvasice,
i 0 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtiZzaostupny, oznami toc¢as bytovému druzstvu.
Souwasre oznd&i osobu, ktera po dobu jeho idgpmnosti zajisti moznost vstupu do
druzstevniho bytu vifpad, kdy toho bude nezbynzapotebi; nema-li ndjemce takovou
osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokuglnesajemce tuto povinnost, povazuje

se to za poruSexienskych povinnosti spojenych s najmem zavaznyisapem.

(5) Druzstevni byt nebo jehi@dst mize najemce ienechat jinému do podnajmu jedin
s predchozim pisemnym souhlasepegstavenstva druzstva. Souhlas séluje vzdy nejdéle
na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni aspbdnajemce, s tim, Zetide byt po uplynuti této
doby znovu udlen vzdy ogt na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen veosw!
0 podnajmu zavazat podngjemce k dodrZzovani vSeddp tykajicich se uZzivani
druzstevniho bytu, detré ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto z@lstt a wetrg
piipadného domovnihiadu s tim, Zeip neplréni této povinnosti da podnajemci vypady na
jejimz zéklad zanikne podnajem uplynutim 30tidode dne dorteni vypowdi podnajemci.
Po udleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskyt jedno vyhotoveni
podnajemni smlouvy fpdstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze jpotré
zpusobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druZstswo zrusit souhlas s podnajmem
a ngjemce je povinen podnajem u&bnjinak by to bylo povazovano za poruseélgnskych

povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(6) Najemce je povinen plnit ¢as a Upld povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy,
platit was a upla platby s najmem spojené, oznamovat bytovémustivuzpro @ely zaloh
na ceny sluzeb a pro ra#avani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobigicda osob
v uzivaném byt podle zvlaStniho zakona upravujiciho poskytovahizeb spojenych
s bydlenim, chranit majetek druzstva, upépeat druzstvo na Skody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, rdmeht pravidla pro uzivani bytu
a spolénych prostor, schvalena usneseriienské schize nebo obsazena v domovniauu

schvaleném usneseniiienské schze.

Clanek 44
Opravy a udrzba v byt
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(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZyge dobu najmu byt aumn ve stavu
zpasobilém k uzivani a najemce provadi nebo #ajgs na své naklady provéa bézné
adrzby a kznych oprav v byt v rozsahu podleithto stanov affpadného usnesetlienské

schize.

(2 Ndjemce je ve smyslu odstavce 1 povinervgith na své naklady &iné opravy
a k¥Znou uadrzbu v byt vrozsahu podle tohoto ustanoveni a blizéengém usnesenim
¢lenské schze. V tomto smyslu ndjemce zdjige nebo provadi na své naklady végpravy

a udrzbu

a) spojenou sd&nym uzivanim bytu, detrg nékladi spojenych S opravami

a udrzbou vniniho vybaveni bytu pdfpack s jeho vyngnou,

b) spojenou s opravami, Udrzbou, pipad vyménou vnitnich rozvod elektiny
a vody ke spdgebicim v by€, odvodi splaskovych vod v byt az po pipojeni
k hlavnimuradu v byg.

(3) Najemce na své naklady zdjige kéZné opravy a udrzbu, elektrickych rozvod
rozvodu vody a odpadu, rozvodu plynu aZz po svisiaody v dord. Do kEZnych oprav a
adrzby nespadaji opravy a udrzba soustavy tepteaérmostatické ventily, Baeni slouzici
k rozittovani ndklad na topeni, daleffvod spoléné televizni a rozhlasoveé antény, oprava a

vyména spolénych rozvod domacich telefain opravy a o¥rovani bytovych riica vody a
tepla, pokudlenska schze nerozhodne jinak..

(4) Najemce je povinen stifostavebni Gpravy,ipstavby nebo jiné zény v by€ provadné

pronajimatelem, jedih za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenichjraunaytu.

Clanek 45
Pravni dasledky prevodu, grechodu, rozdleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného

s pravem najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomto najmu

(1) Revodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najgoistevniho bytu, dochazi

k prevodu najmu druzstevniho bytu&ein® vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Zentte-li najemce druZzstevniho bytu a nejde-li o bytsgwl&ném najmu manza)
piechazi smrti najemce jelitenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druzstevniha lma toho

dedice, kterému fipadl druzstevni podil,éetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
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(3) Ri rozckleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najenide gedmetaim najmu,
musi byt vzdy ufeno, se kterym z druzstevnich pdadiow vzniklych rozélenim je spojen
najem kterého i@dmétu ndjmu; tyto udaje musi souhlasit s Udaji v semna&leni. Na
nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého r@edim se pevadici piechazi najem, detrg

vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(4) Ri splynuti druzstevniho podilu, snimz je spojenjema druzstevniho bytu
s dosavadnim druZstevnim podilem jinélena téhoZ bytového druZstva, stdva se nabyvatel
ndjemcem druzstevniho bytu, jehoZz ndjem byl dasumlen s druzstevnim podilem, ktery
splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilegtré vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. Nabyvat& dosavadni najem druzstevniho bytistavd nedd@en. Z hlediska

¢lenstvi m& nabyvatel dale prava a povinnosti jeutrigena.

(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytevadnym nebo pechazejicim na nabyvatele
podle odstavit 1 aZz 4, dochazi seasre k prevoduci prechodu vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to detrg vSech dlubh dosavadnihalena-najemce &i bytovému druzstvu
a dluhi bytového druzstva i&i tomuto dosavadnimulenovi-najemci, které souviseji

s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

(6) Ustanoveni odstavcl az 5 plati pmérens také pro pravni ibledky gevodu,
piechodu, rozéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dgsnd pravem na uzgni

najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve wztatomuto pravu.

Oddil 4

Manzelé, spoléné ¢lenstvi, spolény najem druzstevniho bytu

Clanek 46
Spol&né ¢lenstvi manzel v bytovém druzstvu

a spolé&ny najem druzstevniho bytu

(1) Spoléné ¢lenstvi manzeél v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzsteywodil
souwasti spoléného jméni manzei. Ze spoléného ¢lenstvi jsou oba manzelé opréwn

a povinni spolené a nerozdils a jako spoléni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se
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zalezitosti druzstevniho podilu ve spwlém jnEni manzel a pravni vztahy plynouci ze
spol&néhoclenstvi manZéi iidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o misk&en

majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spotmé clenstvi manzdl v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na
uzaweni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prava uzaieni smlouvy
0 spoléném najmu manzelk druzstevnimu bytu. Jde-li o spote ¢lenstvi manzdi, s nimz

je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spofendjem manzélk druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spmlého najmu manzilk druzstevnimu bytu jsou

oba manzelé opraeni i povinni spoléné a nerozdily.

(4) Renenilo-li se spoléné¢lenstvi manzdi za trvani manzelstvi na vygnié ¢lenstvi jen

jednoho z manzé] nema tato skuteost vliv na spokéné ndjemni pravo k druzstevnimu

bytu.

(5 Ri zaniku manZzelstvi rozvodem vipadt, kdy byl druZstevni podil v bytovém
druZstvu sotasti spoléného jnéni manzel, a byvali manzelé byli tedy spohgmi ¢leny
a spolénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spofe najem manzél k druzstevnimu
bytu vypdadanim spokného jnéni manzei (na zaklad pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jakocésti spoléného jnéni manzel. Vylucnym
¢lenem a najemcem druZstevniho bytu se stane temvedenych manzil ktery byl ugen

jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

(6) V pipadt zaniku manzelstvi smrti jednoho z madzditeri byli spol&nymi ¢leny
a spolénymi najemci druZzstevniho bytu, zanikne se spofen ¢lenstvim manzél také
spolg&ny najem druzstevniho bytu a vyhwm najemcem druzstevniho bytu se stava
pozistaly manzel, ktery se stal vyluym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi

druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstdv 1 az 6fidi ustanovenimi NOZ

0 manZzelském majetkovém pravu a spoém jneni manzei.
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(8) Pro bydleni manzeke pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majétk pravu,
zahrnujici ®kterd ustanoveni o bydleni manZedl dale ustanoveni o bydleni po zaniku

manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NQZniku manzelstvi.

Clanek 47
Bydleni manzefi v druzstevnim by,

nejsou-li spol&nymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manZelvylucnym ¢lenem bytového druzstva (druZzstevni podil neni
souwasti spoléneho jnéni manzel), maji oba manzelé spdlee najemni pravo odvozené
podle NOZ od prava najmu manZzela, ktery je ¥glgm ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava byloegpél najemni pravo odvozeno, zanikne

také najemni pravo druhého manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manielteri nejsou spoknymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni NOZ, ¢etre ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenichzZNO

0 manzelstvi.

Clanek 48
Spol&na ustanoveni

k najmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo naviezd smlouvy

0 najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevnyto. b

(2) Ustanoveni NOZ o vyp@di najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nggiou

(3) Pisemnosti tykajici se najmu druzstevrblytu se vzajemh dorwiuji bud’ osobnim
piedanim a fevzetim nebo dopotenou postou, pdfpad: kuryrem.Clen doréuje na adresu

bytového druzstva, druzstvo douje na adresu bydliStélena uvedenou v seznandlend,

resp. na jinou dokovaci adresu, ktera je zapsana v sezndemi.
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(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnagibjenych s najmem druZstevniho bytu
mohou byt u¥eny v ,Domovnimiadu”, schvaleném usnesenifienské schze, popipac
také v najemni smlowy zejména v fipact, Zze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho
bytu. Dnem schvaleni se domowad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemqiicemz
pro ¢leny bytového druzstva-najemce se stav&astiklenskych prav a povinnosti spojenych

s najmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastumdevzda druzstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy najem zanikl, ggmc jiny poz&jSi den pisemhdohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzZi-li bytové drudsklice, m& moZznostifstupu do bytu,
byt je vyklizeny a zpsobily k dalSimu uzivani. O odevzdani bytdewe klica od bytu se
sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytovéehstdeua osobaipdavajici byt bytovému
druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZsteustavu, v 8imz jej ndjemce igvzal,

s pihlédnutim k BZnému opdebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odgtrantm
zmeny, které byly provedeny v fibéchu najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zmy provedené se souhlasem bytového druZzstva odsisaba
odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a n&gmujednali, Ze ip skonteni najmu
ndjemce uvede druZstevni byt divpdniho stavu. Zdzeni a pedméty pevré piipojené na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstb@zitpoSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se

povaZzuji za vlastnictvi bytového druzstva.

(6) Prava a povinnosti z najmu druZzstevnihtubye vztahu mezi bytovym druzstvem
a ¢lenem bytového druzstva-nidjemcemtippc, kdy je dim rozdtlen na jednotky podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytduéZstvo pevedlo uéitou ¢ast jednotek
do vlastnictviclend, sefidi i nadale ustanovenimi zakonataehto stanov tykajicich se najmu
druzstevniho bytu; podle geby se Uprava prav a povinnostizpisobi skuténosti, Ze
bytové druzstvo jako vlastnik niegvedenych byi (jednotek) aglen spolé€enstvi vlastnii

jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanowéh®Z o bytovém spoluvlastnictvi.

(7) Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstBvmohou byt upraveny usnesenim
¢lenské schze, schvalenim zém v domovnimiddu, gipadré v dodatcich k dosavadnim
smlouvam o najmu druzstevnich tbyizawenych mezi bytovym druzstvemcieny-najemci

druzstevnich byi
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CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1

Obecna ustanoveni o organech

Clanek 49

Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
a) ¢lenska schze,
b) predstavenstvo,

c) kontrolni komise,

Clanek 50

Spol&na ustanoveni

(1) Do orgath bytového druzstva mohou byt voleni¢keny &€chto orgad mohou byt
pouzeclenové bytového druzstva. Kazafen voleného organu maiphlasovani v tomto

organu 1 hlas. Vykon funkagena voleného organu je vykonem osobni povahy.

(2) Clenem voleného organutbe byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahikuvls let,
ktera je pl& zpasobila k pravnimu jednani, ktera je bezuhonna venystu zékona
0 Zivnostenském podnikdni a u niZz nenastala &kogt, jeZz je fekdzkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Clenem voleného organu druzstva rgm byt ten, kdo nesfilje podminky stanovené

v ustanovenich o organech pravnické osoby v NGZZaK.

Copyright SMBD _ 42 _



BD2021

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZsti@ povinen druZstvo
informovat, zda ohlednjeho majetku, nebo majetku obchodni korporacez\piisobi nebo
pusobil v poslednichiéch letech jaka@len organu, bylo vedeno insolvari fizeni nebo byl

vyloucen soudem z vykonu funke¢éena statutarnino organu obchodni korporace.

(4) Kdo pgijme funkci ¢lena voleného organu bytového druZstva, zavazyjées@ bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou 1 spainymi znalostmi a gévosti. Pelivé
a s potebnymi znalostmi jedna ten, kdo molil podnikatelském rozhodovani v dobréevi
rozumré predpokladat, Ze jednd informovana v obhajitelném zajmu bytového druZstva
a pitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim wteilezitosti plati ustanoveni ZOK

o pravidlech jednanileni orgarii obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

(5) Funkni obdobi volenych orggmesmi byt delSi 5 let. Futtki obdobi voleného organu
korgi vdem jehotlenam stejré. Clen bytového druZstva itie byt volenélenem voleného

organu optovre.

(6)Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce avomiZe z ni odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dokg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své agstai oznamélen organu
pisemnym prohlaSenim d@anym tomu organu bytového druzstva, jehoZlgmem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednohoésice od doréeni tohoto oznameni, neschvali-li tento

organ na Zzadost odstupujicitlena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho fenkc

(7) Krone ¢lena orgari miaZze byt volen do orgdini pottebny p@et nahradnik, které si
piislusny organ povolava wipad potreby na uvoldnou funkciclena, a to v piadi, v jakém

byli podle pd@tu ziskanych hlaszvoleni.

(8) Redstavenstvo a kontrolni komise mohouiipad, Ze pdet jejich ¢lend nepoklesl

pod polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradieny do isti clenské schze.

(9) O ptibéhu jednani kazdého organu faaoje ten, kdo jednani organu bytového
druzstva svolal, zapis, ktery obsahuje aléspmaj o datu, migta programu jednani organu,
piijatd usneseni, vysledky hlasovani &@ppdné namitkycleni k prijatym usnesenim
uplatrené zmisobem a s nalezitostmi podle ZOK¢ahto stanov, a dalSi nalezitosti uvedené

v téchto stanovach u jednotlivych organnebo dalSi néleZitosti uvedené ripadném

Copyright SMBD _ 43 _



BD2021

jednacimiadu, schvalenérslenskou schzi. Nedilnou sotasti originalu zapisu je pozvanka

na sclizi organu a prezeni listina

(10) Zanikne-li funkceélena voleného organu viiehu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinenipdat funkci k rukam ig@dsedy¢i mistogredsedyti jiného povreného
¢lena organu. Zejména je povinefeg@at vSechny pisemnosti bytového druzstva, ktetéven
své dispozici a informace o na¥genych zalezitostech, které jaken organu viizoval,
spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonungefunkce nezbytnymi pro plynulou
¢innost voleného organu v zalezitostech spadajiditheho fisobnosti. Bedani funkce se

uskuté&nuje pisemnym protokolem podepsanyiadgavajicim a fejimajicim.

(11) Ri skorteni funkniho obdobi voleného organiéepa dosavadnirpdseda obdobnym
zpisobem, jak je uvedeno v odstavci 10, funkci zg eelleny orgén, ¥etre¢ pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento orgén k dispa@ezisemnosti vzniklychipvykonu funkce
¢lend organu, spolu s informacemi o néaenych zalezitostech amnosti organu a spolu
s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkagdnu, nezbytnymi pro plynulatinnost
now zvoleného organu v zalezitostech spadajicich Ho jsobnosti. Funkce sergdava
schizi now zvoleného organu, na které byl zvolefegseda, pdfpad dalSi funkcion&
voleného organu. Jednatdd nebo usneseridlenské schze mize ukit dalSi nalezitosti

a podrobnostifedavani funkce.

(12) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstveclenem jeho voleného organu $di
piiméiene ustanovenimi NOZ o ffkazu, neplyne-li &co jiného ze smlouvy
o vykonu funkce, pokud byla mezi bytovym druzstvaiienem voleného organu uzawa,
nebo nevyplyva-li ze ZOK gco jiného. Odrménu za vykon funkcelena voleného organu
bytového druzstva Ize poskytnout jedlim piipac, Ze je sjednana ve smilauw vykonu
funkce, nebo je @ena smirnici schvalenoilenskou schzi, anebo je schvalena usnesenim
clenské schze v gipadt, Ze neni urena ani ve smlowo vykonu funkce, ani ve sfmici

élenské schze.

(13) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK aA\Gtera se tykaji volenych organ
aclenstvi ve volenych organech obchodnich korporabbrobec# pravnickych osob, pokud

se vztahuji také na volené organy bytového druzstva
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Oddil 2

Clenska sclize

Clanek 51
Postaveni a fisobnostélenské sclize

(1) Clenska schze je nejvy3sim organem bytového druzstva.

(2)Clenské schize

a) meni stanovy, nedochazi-li k jejich zZme na zaklad jiné pravni skuténosti,

b) voli a odvolavaleny a ndhradnikylena piedstavenstva a kontrolni komise,

c) uréuje vySi odnény predstavenstva, kontrolni komiselana jinych orgar bytového
druzstva ¥#izenych stanovami, pokud je opréma podle stanov tyto organy nebo
jejich ¢leny volit a odvolavat, fikemz se postupuje podiinku 50 odst.12 stanov,

d) schvaluje fadnou, mimeéaddnou nebo konsolidovanouceini zavrku, pogipac
mezitimni @etni za¥rku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZQKjazmenu a zruseni,

f) schvaluje poskytnuti finani asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkactlena proti rozhodnuti o jeho vylodeni,

h) schvaluje jednanidan¢éna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

i) rozhoduje o roz&leni zisku nebo Uhradztraty v souladu s 8 750 ZOK,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud biikzen, o #izeni a zfisobu pouziti
dalSich fond,

l) rozhoduje o peméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zulastn
zédkonem

m) schvaluje smlouvu o dalSidtenském vkladu a jeji zénu a zruSeni,

n) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

0) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho Gy
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p) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likwidam zZistatkem,

g) rozhoduje o dalSich otazkéach, které zakon nebmeyes\étuji do jeji pisobnosti.

(3)Clenskéa schize si mize vyhradit do svégsobnosti rozhodovani i o daldich otazkach,
které ZOK ani stanovy do jejiipobnosti nesituji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti
swiené v ZOK do fisobnosti pedstavenstva nebo kontrolni komise.

(4) Jestlize stlenska schze vyhradi rozhodovani o dité zalezitosti do svétsobnosti,
nemiZze byt o této zalezitosti rozhodovano na tééaské schzi, na které stlenska sctze
rozhodovani o uité zalezZitosti vyhradila, ledaze jsou wtlenské schzi pritomni vSichni
¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s Fiense bude tato¢e projednavat na této

élenské schzi.

Clanek 52

Svolaniélenské sclize

(1) Redstavenstvo svolavdenskou schizi ve lhitach utenych stanovami, nejménsak
jednou za kazdécétni obdobi a dale wipadech uvedenych v tomitanku stanovClenska
schize, na které se ma projeditatina detni za¥rka, se musi konat nejpagddo 6 mesial

po skorteni (Eetniho obdobi, za které jadna detni za¥rka sestavena.

(2) Svolavatel nejmé&nl5 dri prede dnem konanilenské sctize uvéejni pozvanku na
¢lenskou schizi na internetovych strankach bytového druzstvauwtasre ji zasleclenam na
adresu uvedenou v seznandleni. Uveejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za
dorwenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankaetejnéna az do okamziku konani

élenské schze.

(3) Pozvanka néenskou schzi obsahuje alespio
a) firmu a sidlo bytového druzstva,
b) misto a dobu zahajerienské schze; misto a doba zahajefienské schze se ufi
tak, aby co nejménomezovaly moZnosiena se ji zéastnit,
c) oznaeni, zda se svolavdenska sctize nebo nahradilenska schze,

d) programclenské schize a
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e) misto, kde se&len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostergpmu
¢lenské schize, pokud nejsouifpoZeny k pozvance.

(4) Ma-li dojit ke zminé stanov nebo kifjeti usneseni, jehozidledkem je zréna stanov,

obsahuje pozvanka \ifpze téz navrhéchto znén nebo navrh usneseni.

(5) Redstavenstvo svol&lenskou schzi vzdy, je-li to v dilezitém zamu bytového

druzstva.

(6) Redstavenstvo svoldenskou schizi bez zbyténého odkladu také poté, co zjisti, Ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, ttgepm uhrazeni ze zdrbj
druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladkdpitalu nebo to Ize
s ohledem na vSechny okolnoste@pokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do htazigpadku podle jiného
pravniho pedpisu, picemz navrhnetlenské schzi prijeti pottebnych opaeni

k napra¥.

(7) Redstavenstvo svoldenskou schzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise oeb

alespa 10 %c¢lena bytového druZstva, kittmaji nejmén jednu gtinu vSech hlas

(8) Na Zzadost kontrolni komise nelitena bytového druZstva podle 8§ 639 odst.
3 ZOK, nebo v dlezitém zajmu druzstva e ¢lenskou schzi svolat i jeden nebodkteti
¢lenové pedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, tliggs ji mélo svolat
piedstavenstvo podle ZOK nebo stanov acimelo tak bez zbyténého odkladu poté, co tato

povinnost vznikla.
(9) Neni-li clenska schize svolana na zadost kontrolni komise neleni bytového
druzstva podle 8 639 odst. 3 ZOkepstavenstvem tak, aby se konala do 3Dmmdorgeni

Z&dosti, musi bytlenska sctize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

(10) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podlé48 ZOK nedini do 10 di poté, co

uplynula lhita pro svolaniclenské sctize edstavenstvem, ide ¢lenskou schzi svolat
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a vSechny udkony s tim spojeréit osoba k tomu piseminzmocréna vSemicleny, ktei
0 svolani¢lenske schize pozadali.

(11) Neni-liclenska schize svolana na zadost kontrolni komise neébnt bytového
druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK usnaSenischomuda $en, kdoclenskou schzi svolal,
ndhradniclenskou schzi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osologllp § 639 odst.
3 ZOK vzaly svoji Zadost 2.

(12) Na Zadostleni opravrenych pozadovat svolalenské sctize zd#adi gedstavenstvo
jimi uréenou zalezitost na prograttenské schze. Je-li tato Zadost damna aZz po odeslani

pozvanky, informuje o tomipdstavenstvéleny piitomné nalenskeé schzi.

(13) Zalezitosti, které nebyly meny v pozvance do prograndlenské schze, mize
¢lenska schze projednat jedin v pripac, Ze jsou pitomni vSichni ¢lenové bytového
druzstva a vSichni titélenové s projednanim souhlasi; plati to if\ppcE podle odstavce 12

véta druha.

(14) O ptibehu ¢lenské schze a o jejich usnesenich, o wblleni orgari, se pdizuje
zapis, ktery podepisujergdsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jeditadi neuéi jinak.
Zapis se pedava vSentlenim predstavenstva a stasré se edava kontrolni komisi.
Prilohu origindlu zapisu tvd prezegni listina. Zgisob seznamovagiena bytového druzstva
se zapisem &enské schze uki ¢lenska schize svym usnesenim nebo v jednaéaaiu.

(15) Clenska schze muze schvalit s jednacitad upravujici podrobnosti svolavani

a jednani, nesmi se vSak odchylit od zakoriglatd stanov.

Clanek 53
UsnaSenischopnosilenské sclize
(1)Clenska schze je schopna se usnadet, pokudijomna ¥tsina viechtlena bytového

druzstva, nevyzaduje-li zakon vysgastélend.

(2) Clenska schize se usnasiétsinou hlag pritomnychélent, nevyzaduje-li zakon vyssi

pocet hlasi.
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(3) Kazdylen ma pi hlasovani n&lenské schzi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.

(4) Pravo hlasovat ngenské schzi maji ¢lenové bytového druzstvélen se zdastiuje
¢lenské sctize osoba nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovakiemské schzi musi
byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byladleda pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schzich. Nikdo nesmi byt na jednatiénské schize zastoupen zmoémcem vice
nez jednéfretiny vSechéleni druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednanicleaské schzi

udélenu Zzadnou plnou maoc.

(5) Ri posuzovani schopnostienské schize se usnaset afipprijimani usneseni se
ne@ihlizi k ptitomnosti a hlasm ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle
§ 660 aZ 662 ZOK.

Clanek 54

Nahradni élenska schize

(1) Neni-liclensk& schze schopna se usnaSet, svola ten, kdo svéladm svolanou
¢lenskou schizi, je-li to stale pdaebné, bez zbytmého odkladu nahradiienskou schzi se
stejnym programem, a to stejnym ugpbem jako fivodre svolanou ¢lenskou schzi

a samostatnou pozvankou.

(2) Nahradnilensk&a schize je schopna se usnaSet, pokud j&agiigno alespa 25%

¢lend.
(3) Zalezitosti, které nebyly fmzeny do navrhovaného prografadnéclenské schze,
lze na nédhradnélenské sctizi rozhodnout jen tehdy, jsou-litippmni a projevi-li s tim

souhlas vSichnilenové druzstva.

Clanek 55
Rozhodovéni per rollam

(1) Redstavenstvo fize rozhodnout, Ze se rozhodntiéinské schze uskuténi zpisobem

per rollam.
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(2) V gipadt rozhodovani per rollam zaSlgedstavenstvo nebo osoba oprnd ke

svolaniclenské sctize vSentlenaim pisemny navrh rozhodnuti.

(3) Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jehdieadnreni,
b) Ihatu pro dordeni vyjadeni ¢lena, ktera¢ini 15 dmi; pro za&étek jejiho Bhu je
rozhodné dorgeni navrhitlenovi bytového druzstva,
c) podklady potebné pro pjeti rozhodnuti a

d) dalSi udaje, wii-li tak stanovy.

(4) Nedorui-li ¢len ve lhit¢ podle odstavce 3 pism. bjeplstavenstvu piserérsouhlas

s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

(5) Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnutienské schize bylo os¥dceno véejnou listinou, ma
vyjadieni ¢lena g rozhodovani per rollam formu igné listiny, ve které se uvede i obsah

navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadi tyka.

(6) RozhodnaadtSina se péita z celkového ptiu hlagi vSechélena druzstva.

(7) Vysledek rozhodovanigetré dne, kdy bylo rozhodnuto, oznaniepstavenstvo vsem
¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozmdmeusi byt minimal& uvedeno,

krome data, celé zni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdénaseni.

Oddil 3

Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 56

Pfedstavenstvo

(1) Redstavenstvo je statutdrnim orgdnem druzZstva. Zwovéy druzstvo jedna
piedstavenstvo navenek tak, Ze jedn&edpeda nebo v jeho zastoupeni misdpeda.
Pisemné pravni jednani feuistavenstva za druzstvo podepisujgedpeda spolu

s mistopedsedou, vippad negitomnosti rkterého z nich podepisujetquiseda nebo
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mistoffedseda spolu s dalSikdlenem pedstavenstva v padi uteném pi zvoleni ¢leni
predstavenstva.

(2) Redstavenstvu nalezi veSkeraspbnost, kterou zakon nebo stanovy &gV do
puasobnosti¢lenské schize, kontrolni komise nebo orgarsamospravy, pokud jsou podle
stanov rozhodnutirlenskeé schze zizeny.

(3) Redstavenstvo v ramci svéigpbnosti podle odstavce 2ridi ¢innost druzstva
a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsodepmékona nebo podledhto stanov
v pasobnosti jiného organu bytového druzstvéisiBSi mu obchodni vedeni druzstva, plni
usneseniclenské schize, neni-li v rozporu s pravnimirgdpisy, zajiuje radné vedeni
Gcetnictvi, projednava vysledky hospaédai druzstva, fijima k tomu gisluSna opdaeni
a pedklada je ke schvalertienské schzi, predkladaclenské schzi ke schvaleni getni
za&wrku a v souladu se stanovami také navrh nadend a uZziti zisku nebo Uhradu ztraty.

Projednava navrhy a poéty kontrolni komise zadasti jejiho zastupce.

(4) Redstavenstvo je povinno oznamit bez ztyyého odkladu kontrolni komisi vSechny
skute&nosti, které mohou mit zavaznéstedky v hospodani nebo postaveni druzstva nebo

jeho¢lena.

(5) Redstavenstvo ma nejvicesleni a je voleno na furini obdobi nejvice 5 let. Funkce
¢lena gedstavenstva zanikne po uplynuti fankho obdobi. Fundni obdobi koti vSem
clenim predstavenstva stgjn véetnd téch ¢leni predstavenstva, kie byli  zvoleni

v dophovaci voll& v pribéhu funkiniho obdobi.

(6) Clen predstavenstva nesmi byt sasré ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravrénou podle zéapisu v obchodnim réjsti jednat za druZstvoClen predstavenstva
nesmi podnikat vigdmétu ¢innosti bytového druzstva, a to ani ve pragpjinych osob, ani
zprostedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.nNebyt ¢lenem statutarniho
organu jiné pravnické osoby se shodnyiedmtem ¢innosti nebo osoby v obdobném
postaveni; to neplati, jedné-li se o koncern, Setondruzstvo, jehoZleny jsou pouze jina

druzstva.
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(7) Clen, ktery ma byt volen zdélena pedstavenstva, je povinen o skiestech
uvedenych v odstavci 6igdem informovatlenskou schzi (pii zaloZzeni bytového druZzstva
ustavujici schzi).

Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za eou¥eden€innosti nema zakazany. Plati to
obdobr i v pripad, Ze rekterou z uvedenychinnosti zé&ne ¢len predstavenstva vykonavat
v prab¢hu vykonu funkcelena redstavenstva, pisenznami tuto okolnostipdstavenstvu

a ¢lenska scthize do jednoho #sice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s \rkon

funkce tohotailena fedstavenstva.

(8) Redstavenstvo voli ze svéhaestu fedsedu a jednoho mistedsedu, pokud si
clenska schze svym  usnesenim  nevyhradi  volbu fegsedy, pofipact
I mistogedsedy trvale do svéugobnosti. Voli-li tyto funkcioni& (pedsedu, fipadré i
mistogfedsedu) fimo ¢lenska clize, pak se zvolenim do funkceéedsedy (mistagdsedy)

stavajicleny zvoleného fedstavenstva.

(9) Redstavenstvo se schazi podlefeby, zpravidla jednou zadsic. Je povinno se sejit
z podretu kontrolni komise do 10 dnod dorieni tohoto podétu k projednani nedostatk
k jejichz ndpra¥ nedoSlo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve &pré vysledku
provedené kontrolyiiedané pedstavenstvu, a to ani po opakované ¥yezwiz byla uvedena

Ihata pro podani informace o napéatwchto nedostatk

(10) Sclize predstavenstva svolav&quseda, v dabjeho nepitomnosti mistofedseda,
zpravidla s ptadem jednani odpovidajicim planu prad¢edstavenstva natiglusné obdobi.
Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou v8lemim predstavenstva alespd dni fred
konanim schze postou, pafpack elektronickou postou, pokud se tak usndselgtavenstvo
hlasy vSech svychilend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto korséhize
predstavenstva a pad jednéni; k pozvance séikpadaji pisemné podklady, které maji byt
piednétem jednani sdlze gedstavenstva. Se souhlasem vsSeélEmi predstavenstva lze
projednat pisemné podkladyeplloZené teprveirpzahajeni sclize gedstavenstva. Pozvanka

se dorguje také kontrolni komisi.

(11) Usneseni ipdstavenstva Ize rovh piijmout hlasovanim uskutaénym
i mimo zasedani v pisemné farmebo s vyuzitim technickych préstiki, pokud ustavujici

schize pedstavenstva schvalila pravidla pro takové rozhadévTento zfisob rozhodovani
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Ize v kazdém jednotlivémifpads pouZzit jedig v piipads, Ze s nim projevi piseramebo
s vyuzitim technickych prostdki souhlas vSichnilenové pedstavenstva.

(12) Redstavenstvo rozhoduje ¢tginou hlag vSech svych ¢lend. Kazdy c¢len
piedstavenstva ma 1 hlagjg@mz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlagadsedy v fipac

rovnosti hlag se nepouzije.

(13) O piib¢hu jednani pedstavenstva a o jeho rozhodnutich sézpge zapis, ktery
podepisuje fedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se vyuzigghnickych prosedki
piedava vSemclenaim predstavenstva a stasré se pedava kontrolni komisi. i#ohu
origindlu zapisu tvih prezekni listina. V zapisu se také jmenavituvedou ¢lenove
piedstavenstva, kie hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo sezelirhlasovani; u

neuvedenyckileni se ma za to, Ze hlasovali prijgti usneseni.

(14) Cinnost a jednani fpdstavenstva organizujei@di predseda, ktery také organizuje
aftidi béZnoucinnost bytového druzstvai€tdsedu v dobjeho nepitomnosti zastupuje v této

¢innosti mistopedseda.

(15) Funkceclena predstavenstva zanika volbou novéblena pedstavenstva, ledaze

z rozhodnuttlenské sctize plyne &co jiného.

(16) V pipact smrti ¢lena edstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anetding
ukonieni jeho funkce v @ibéhu funikniho obdobi nastupuje na jeho misto nadhradtghka
piedstavenstva v padi uteném pi zvoleni €chto nahradnik Nejsou-li zvoleni nadhradnici,
muze edstavenstvo vifpadt, Ze pdet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu, jmenovat
nahradnitleny predstavenstva (kooptovat) deiii ¢clenské schze. Zvoleny nahradnik nebo
kooptovanyclen predstavenstva, ktery nastoupil na uvol@d mistoclena gedstavenstva, ma
vSechna prava a povinnogadre zvolenéhoclena redstavenstva. Nelze-li uplatnit postup

> v &

podle &ty prvni, zvoli nejblizStlenska scthize novéhalena fedstavenstva.

Clanek 57

Kontrolni komise
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(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem dyého druZstva. Je opr&ima kontrolovat
vesSkerowinnost druzstva a projednévat stiznosti jeélemi. Odpovida pouzeélenské schzi
a je nezavisla na ostatnich organech druzstva.zjiStgné nedostatky upozawje kontrolni

komise pedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

(2) Kontrolni komise méadeny.

(3) Kontrolni komise voli ze svyatleni predsedu, pafipadct téZ mistopedsedu, ktery
zastupuje fedsedu v dob jeho nepitomnosti, pokud sklenskd scthize svym usnesenim
nevyhradi volbu fedsedy, poiipact i mistogedsedy trvale do svéipobnosti.

(4) Redseda a v jeho zastoupeni migtolseda svolava, organizujéidi jednani kontrolni
komise. Podklady pro jednani $ae kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
prowerkach nebo kontrolach a navrhy na napravnaiepafripravuji a pedkladaji po¥reni

¢lenové komise f@dsedovi kontrolni komisetas [Fed jednanim kontrolni komise.

(5) Kontrolni komise rozhoduj&tginou hlag vSech svycklen.

(6) Kontrolni komise dava pisemné stanoviske klazdé detni zarce, k navrhu na
roz&leni zisku nebo Uhrady ztraty bytového druZzstva mawhu na rozhodnutflenské

schize o uhrazovaci povinnostent.

(7) Kontrolni komise je oprag¥na vyzZadovat u iedstavenstva jakékoliv informace
a doklady o hospodeni druzstva. fdstavenstvo je povinno bez zhyiého odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skatesti, které mohou mit zavaZnéustedky
v hospod#eni nebo postaveni druzstva nebo j&leon.

(8) K jednotlivym ukoim mize kontrolni komise pa@¥it jednoho nebo vicélen, ktei

7~ 7z

v této &ci maji opraveni Zadat informace v rozsahu opréninkontrolni komise.
(9) Redsedac¢i mistogedseda kontrolni komise nebo jiny j&jien powieny k tomu

usnesenim kontrolni komise, ma pravocasinit se jednani fpdstavenstva

a jakéhokoliv jiného organu bytového druzstudzeného podle stanov.
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(10) Kontrolni komise «f v piipact potreby svéhailena, ktery zastupuje bytové druZzstvo
v fizeni ed soudy a jinymi organy, je-li vedeti@eni proticlenovi predstavenstva vifpact
podle ZOK.

(11) Kontrolni komise se schazi podlerpbt/, nejméa jednou zaif mésice.

(12) Pro kontrolni komisi se obdabpouziji ustanovenélanku 56 odstavce 6, 7, 13, 15
a 16.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POT REB SVYCH CLENU

Clanek 58

Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladl bytového druzstva jsou zejmétlanské vklady, vynosy z ndjemného
byt a nebytovych prostor, ostatni vynosyiggpe zalohy na sluzby.

Clanek 59
Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice

( zdroj na opravy a investice)

(1) zZdroj na opravy a investice se fivgravidelnymi i miméadnymi gispivky

Z ndjemného.

(2) Zdroj na opravy a investice se pouZzivdimancovani oprav, udrzbyfipadré dalSich
provoznich néklail ana financovani investiich néklad, zejména rekonstrukci
a modernizaci bytového domuiipadré na koupi pozemku souvisejiciho s domeirjiného

dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovaniyth potebclen.

(3) Zpisob tvorby a pouziti tohoto zdroje podréhipravuje srérnice, schvalenélenskou
schizi.
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(4) Rispsvek do tohoto zdroje nebo jeliast Ize ndjemci vrétit, rozhodne-li o tatenska

schize.

Clanek 60
Fondy bytového druzstva

(1) Bytoveé druzstvo vytvanectlitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vzniklargge dnem
1.ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

(2) Bytové druzstvo fite vytv&et i dalSi fondy druzstva podle svych jedt

(3) Pravidla pro tvorbu &rpani jednotlivych fond uréuje snérnice schvalenélenskou

schizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnintedpisy a sdmito stanovami.

Clanek 61
Nedélitelny fond

(1) Nedlitelny fond se tvei ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na Uhricdty

bytového druzstva.
(2) Nedlitelny fond nelze za trvani bytového druzstva iitanezi cleny.

Clanek 62

Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druZstvaithe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovychigbtclena-
najemd druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstvéi pspokojovani dchto

bytovych poteb.

Clanek 63

Ztrata bytového druzstva
(1) Ztrata bytového druZstva se hradi podigeseniclenské schze, a to z nasledujicich

zdroja

a) z nerozdleného zisku minulych let,
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b) z nedlitelného fondu, fipadré z jinych zaji$ovacich fond, pokud byly usnesenim
¢lenské schze Zizeny,

c) uhrazovaci povinnostieni,

d) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladibaského vkladu,

e) kombinaci zfisohi uvedenych pod pism. a) az d).

Clanek 64

Uhrazovaci povinnostélenia

(1) Clenska schze mize ulozitélenaim bytového druZstva povinnostigpst na Ghradu
ztraty druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnostfirazovaci povinnost je stejna pro vSechny
¢leny a jeji vySeini nejvySe trojnasobek zakladniblienskeého vkladu, neni-li dale stanoveno
jinak. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit i opakowaBalSi uhrazovaci povinno&tenovi nelze
ulozit, pokud celkovd vySe uhrazovaci povinno&tna za dobu trvani jehdlenstvi

v druzstvu dosahne trojnasobku zakladnilemského vkladu.

(2) VySe uhrazovaci povinnostieni predstavenstva a kontrolni komisei nejvyse
desetinasobek zakladnibiienského vkladu.
(3) Uhrazovaci povinnostiibe clenska sctize ulozit také jenén ¢lenam druzstva, kit

zpasobili ztratu druzstva nebo se podstatnyriassgibem na vzniku ztraty druzstva podileli.

(4) Kdo byl¢lenem druzstva pouze pocitou ¢ast &etniho obdobi, vémz vznikla ztrata

druzstva, plni pouze paimoucast uhrazovaci povinnosti za tutast &etniho obdobi.

Clanek 65

UloZeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnostiie ¢lenska schize ulozit, jestlize

a) ztrata bytového druZstva byla zfigaradnou nebo mimfddnou detni zaérkou,

b) ¢lenskéa schze projednald@é@dnou nebo miniddnou detni za¥rku,

c) kuhrad¢ ztraty byl pouzit nerozdeny zisk z minulych let a rezervni fondy
a jiné fondy, jsou-li podle usnesetlenské schize zizeny a lze je podle pravidel

schvalenychélenskou schzi pouzit také k uhradztraty bytového druzstva, a
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d) rozhodnuti ¢lenské schze o uhrazovaci povinnostEleni bylo pijato do
1 roku ode dne skd&eni etniho obdobi, vémz ztrdta hrazena uhrazovaci

povinnosti vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnostiie byt¢lenim uloZzena nejvyse v rozsahu skué vyse ztraty
bytového druzstva za dan&efini obdohi

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 66

ZruSeni bytového druzstva

(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim,hoolnutim organu wejné moci nebo
z dalSich dvodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni drazstzhodujeilenska

schize.

(2) Po zruSeni druzstva se vyZaduje jehdddéee, ledaze celé jeho §mi nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druZstvdgi premené, zruSuje se bez likvidace dnenginnosti

prenmgny.

(3) Podiklena na likvidénim zistatku je roven spémé vkladové povinnosti enskému
vkladu. Podil na likvidéenim zZistatku se vyplaci v pémich. Nelze-li prava vSechlena
uspokojit zcela, uspokoji se péme. Pokud po uspokojeni prav vSedlena ohledrg podilu
na likvida&nim zZistatku Astanou nerozfleny rgjaké prostedky z likvidaniho Zistatku,
rozcli se mezileny rovnym dilem.

(4) V ostatnim plati pravnigdpisy vztahujici se také na likvidaci bytovéhozdtva.

Clanek 67

Zanik bytoveho druzstva

Bytoveé druzstva zanikd vymazem 2ejaého rejsiku.
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CAST OSMA
ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 68
(1) Dnem nabytidinnosti €chto stanov pozbyvajicinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni virifch gedpisi bytového druZzstva, ktera jsou v rozporwmito

stanovami.

(2) Temito stanovami séidi prava a povinnosti bytového druzstvailani bytového

druzstva ode dne nabyttidnosti €chto stanov.
Clanek 69
(1) Rijetim tchto stanov formou zémy dosavadnich stanov se bytové druzstvdipopk
ZOK jako celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o teapide bytové druzstvo do obchodniho
rejstiku.
(2) Na zaklagl postupu podle odstavce 1 nabyvaémm dosavadnich stanov bytovéeho
druzstva, provedena figtim tchto stanov, d&nnosti zvéejrenim  zapisu
0 podizeni se ZOK jako celku v obchodnim réijst, jak stanovi § 777 odst.5 ZOK.
Clanek 70
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenéenské schze bytového druzstva dne...........

jako zneny dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti ¢amnosti dnem schvaleni, ledaze
stanovi-li ZOK o nabyti €&innosti stanov druzstvasoo jiného.
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