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BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC, POLITICKYCH VEZNU 359/2, 779 00

Domovni rad

Clanek 1 - Uvodni ustanoveni

V souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy a svymi stanovami vydava Bytové druzstvo Avion Olomouc
tento domovni fad, ktery obsahuje blizsi pravidla pro uzivani bytii, nebytovych prostor, spolecnych ¢asti
domu a jejich zatizeni v domé na ulici Politickych vézna 359/2 v Olomouci.

Utelem domovniho fadu je stanoveni zasad pro fadny a neruieny provoz domu, tzn. bytd, nebytovych
prostor, spole¢nych ¢asti a zafizeni domu a ptilehlych pozemkii. Dale jde o stanoveni pofadku a zachovani
dobrych vzdjemnych vztahli mezi uzivateli bytii (nebytovych prostor), pficemz uzivateli bytti (nebytovych
prostor) mohou byt ¢lenové BD, najemnici, jejich rodinni ptisluSnici, ptfipadné osoby, kterym se
souhlasem najemce byt (nebytovy prostor) pronajimaji, tzn. podnajemnici (dale jen ,,uzivatelé*).

Porusovani jednotlivych ustanoveni domovniho tadu je kompetentni projednat a feSit v prvé fade
pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise (dale jen ,,zvoleny orgédn‘). Podle svého zvéazeni vhodnou
formou ustné nebo pisemné vytkne uzivateli bytu (nebytového prostoru) porusovani domovniho fadu a
vyzve jej ke zjednani napravy.

Neni-li vyzva k népravé uzivateli bytti (nebytovych prostor) respektovana, ptipadné pii opakovaném c¢i
zavazném porusovani povinnosti z domovniho fadu, mize zvoleny organ rozhodnout o uloZeni vystrahy
nebo o jinych sankcich, vyplyvajicich ze stanov druzstva (napt. vypoveéd z najmu bytu, zruseni Clenstvi
apod.). nebo o postoupeni stiznosti MmMOI, M&stské policii, Policii CR nebo jinym institucim.

Vznikne-li podezieni, ze porusovani domovniho fadu spliiuje znaky ptestupku, popf. trestného cinu,
postoupi zvoleny organ podnét k projednani véci kompetentnim organiim ¢i institucim, napiiklad MmOlI,
Méstské policii, Policii CR, hygienické stanici apod.

Clanek 2 — Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu urc¢eny k
bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k jinym tceliim nez k bydleni (napt. restaurace, garaze, ateliéry, mistnosti k podnikatelske,
spoleCenské nebo zdjmové Cinnosti apod.). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu, spole¢né
prostory ani spole¢né ¢asti domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany
(naptiklad sklepni boxy, komory mimo byt apod.).

Spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony na chodbé, terasy, pradelny,
suSarny, mandlovny, dilny, kocarkdrny, uklidové mistnosti, kotelny, vcetné jejich technologickych
zafizeni, kominy, rozvody tepla a teplé vody, rozvody plynu a elektfiny, kanalizace, vzduchotechnika,
vytahy, spolecné antény a hromosvody, a to i kdyzZ jsou umistény mimo diim. Dale se za spolecné ¢asti
domu povazuji ptisluSenstvi domu (napft. studny, oploceni, drobné stavby apod.) a spolecna zatfizeni domu
(napf. vybaveni spolecnych ¢asti domu).
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Clanek 3 - Sprava, provoz, opravy a idrzba domu

Spolecné ¢asti a zafizeni domu (nebytovych prostor) musi byt uzivany a udrzovany Vv fadném stavu tak,
aby nedochazelo k jejich znehodnocovani a poskozovani a mohou byt uzivany jen k ur¢enému ucelu podle
kolauda¢niho rozhodnuti. Spravu, provoz, opravy a udrzbu domu (nebytovych prostor) zajistuje druzstvo
prostiednictvim zvolenych organti domu. Tyto organy dohlizi a kontroluji, aby uZzivatelé byt (nebytovy
prostor) dbali na udrzovani domu v ¢istoté, pofadku a zdravotné nezdvadnému stavu.

Uzivatelé byta (nebytovych prostor) jsou povinni byt (nebytové prostory) fadné uzivat a stejné tak fadné
uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a zabezpecit zejména
zdravotni a hygienickou nezavadnost pfi jeho uzivani, v€etné dodrzovani protipozarnich ptedpist.

Pro prava a povinnosti z ndjmu bytu (nebytového prostoru) plati zejména ptislusna ustanoveni obcanského
zakoniku a stanovy druzstva.

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni neprodlené hlasit zvolenému organu druzstva jakékoliv
zmény v souvislosti s uzivanim bytt (nebytovych prostor), zejména zménu v poétu osob, spole¢né zijicich
v byté, zamér byt (nebytovy prostor) nabidnout k pronajmu ¢i podnajmu apod. K tomu vyuzije piislusnych
formulati, které jsou k dispozici v kancelati BD nebo na webovych strankach www.bdavion.cz v sekci
,,Ke stazeni.

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni V uréené vysi a v terminech stanovenych druZstvem
hradit naklady spojené se spravou domu a pozemku pomérné, podle velikosti uzivaného bytu (nebytového
prostoru), pokud nedojde k jiné dohodg¢, a platit zalohy a vyrovnani za odebrané sluzby spojené s uzivanim
bytu (nebytového prostoru).

Uzivatelé bytt (nebytovych prostor) jsou povinni odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které
zpusobili sami, piipadné byly zpisobeny rodinnymi ptislusniky ¢i podnajemniky.

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni neodkladné ohlasit zavady ¢i jiné nedostatky vyskytujici
se ve spolecnych Castech a zafizenich domu, rovnéz jsou povinni umoznit k nim pfistup tak, aby bylo
mozno tyto zadvady odstranit.

Uzivatelé byta (nebytovych prostor) jsou povinni umoznit po piedchozi vyzveé v predem ohlasené dobé
povétené osobé druzstva nebo zvoleného organu pfistup do svych byti (nebytovych prostor), véetné
piislusenstvi (sklepnich box, komor apod.), Vv jejich pfitomnosti nebo v pfitomnosti jimi povéfené osoby
v pifipadé, Ze je nezbytné nutné zabezpecit opravy a udrzbu jinych bytl (nebytovych prostor) nebo
spole¢nych ¢asti a zafizeni domu, dale instalaci, demontaz nebo udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, rovnéz pak z diivodu odectu namétenych hodnot doddvanych médii, ptipadné
z diivodu kontroly funk¢nosti métici téchto médii.

Ve vyjimecnych ptipadech, napiiklad pfi havariich na zatfizeni ¢i vybaveni bytu (nebytového prostoru),
pfi ohroZeni Zivota a zdravi spolubydlicich v domé, pii bezprostiedné hrozici skod¢ na majetku a v
podobnych ptipadech, mize byt zajisténo zptistupnéni bytu (nebytového prostoru) k tomu opravnénymi
institucemi (policie, hasi¢i apod.) bez souhlasu uzivatele bytu (nebytového prostoru). O tomto zasahu
vyrozumi druzstvo nebo zvoleny organ neprodlen¢ uzivatele ptislusSného bytu (nebytového prostoru) a
zajisti o provedeném zasahu vyhotoveni pisemného protokolu (pokud by nebyl vyhotoven zasahovymi
institucemi).

10) V ptipadé zaniku najemniho prava k bytu (nebytovému prostoru) odevzda najemce poverené osobé

druzstva (spravci), byt v€etné jeho prisluSenstvi ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii uzivani. Chybéjici zafizeni a poSkozeni bytu (nebytového prostoru), které nevyplyva z
bézného opotiebeni, druzstvu uhradit ve stanovené lhiité. Soucasné je najemce povinen piedat povetené
osobé¢ druzstva (spravci), klice od vstupu do domu, bytu (v¢etné jeho piisluSenstvi), od poStovni schranky
a od vstupu do spolecnych casti a zatizeni domu.

11) Uzivatelé bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby bylo v domé

vytvoteno prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivateliim byt (nebytovych prostor) neruSeny vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti, vyplyvajici z ndjemniho vztahu k bytu (nebytovému prostoru) nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych z4jmu jinych uzivatelii bytl (nebytovych prostor) a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
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Clanek 4 - Uzivani spolecnych ¢asti a zaFizeni domu

Spolecné casti a zafizeni domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni podle
stavebné-technické dokumentace a kolauda¢niho rozhodnuti tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich vlastnika ¢i najemctt v dom¢.

Umistovani jakychkoliv predmétli, nabytku a jinych neupotiebitelnych véci ve spolecnych castech a
sklepnich prostorach domu neni dovoleno.

Spolec¢né ¢asti domu, zejména vchody, prijjezdy, chodby a schodisté, je nutno udrzovat volné a Cisté pti
respektovani zejména bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich piedpist a norem.

Uzivatelé byta (nebytovych prostor) jsou dale povinni:

a) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo zde
uzivano otevieného ohné,

b) zabezpecit, aby véci ¢i pfedméty ulozené ve spole¢nych ¢astech domu a v jednotlivych sklepnich
boxech, nebyly zdrojem vyskytu a $iteni hmyzu a hlodavct, ptipadn€ zdrojem jiné hygienické zavady.

Pokud z jakychkoliv divodi neni mozno uzivat spolené Casti a zafizeni domu zcela nebo jen z ¢asti, je
povinnosti zvoleného organu vyrozumét uzivatele byt (nebytovych prostor) a takova opatieni omezit na
dobu co nejkratsi.

Ve spole¢nych ¢astech domu ani ve sklepnich boxech neni dovoleno umist'ovat motorova vozidla, a to ani
v piipad¢, Ze nemaji nacerpané pohonné hmoty.

Ve spolecnych castech ani ve sklepnich prostorach (sklepnich boxech) domu neni dovoleno pouzivat
vlastni chladni¢ky, mraznicky nebo jiné elektrické spotiebice.

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni chranit veskera ptistupna zatizeni ve spole¢nych ¢astech
domu, jako naptiklad potrubni rozvody, teplovodni ohtivace, radiatory apod. proti mrazu, zejména pak
zaviranim schodiStovych oken a vstupnich dvefi.

VyuZivani spole¢nych ¢asti a zafizeni v domé k jinym tcellim neZ odpovidajicim jejich urceni a povaze,
napiiklad k soukromému podnikéni ¢i k jingym soukromym tc¢eliim, je mozno jen po pfedchozim souhlasu
druZstva nebo zvoleného organu domu a za podminek upravenych v pisemné smlouvé.

10) Splachovaci zatizeni v bytech a ve spole¢nych ¢astech domu, a rovnéz tak vylevky ve spoleénych ¢astech

domu, je nutno uZivat takovym zplsobem, aby se piedchdzelo jejich ucpani.

11) Ve spoleénych c¢astech domu je zakazano koufeni, uzivani alkoholu, omamnych latek a jakékoliv
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shromaZzd’ovani osob s vyjimkou pfipadl, kdy je shromaZzdéni osob zabezpecovano z podnétu druZstva
nebo zvoleného organu domu.

Clanek 5 - Sklepy a sklepni prostory

Ptidéleny sklepni box je nutno udrzovat v €istoté a potadku. Jsou-li ve sklepnim boxu ukladany potraviny,
ucini uzivatel opatieni k tomu, aby v tomto prostoru nedoslo k vyskytu hmyzu, hlodavct, pfipadné k jinym
hygienickym zavadam. V opacném piipad¢ uhradi uzivatel takového sklepniho boxu veskeré naklady na
pripadnou deratizaci ¢i dezinsekci, kterou by bylo nutno provést.

Sklepni prostory musi byt piistupné vSem uzivatelim bytl (nebytovych prostor). Pokud je tieba z
bezpecnostnich divoda sklepni prostory uzavirat, zabezpeci zvoleny orgdn domu, aby kazdy uzivatel bytu
m¢él kli¢ od téchto prostor. V tomto piipade€ jsou vSichni pFi odchodu ze sklepnich prostor povinni tyto
uzamknout a zhasnout svétla.

Ve sklepnich prostorach (sklepnich boxech) je nutné dodrzovat vSechny bezpecnostni, hygienické a
protipozarni predpisy. Zejména je zde zakazano koufeni a manipulace s otevienym ohném. Je zde rovnéz
zakazano zdrzovani se osob nebydlicich v domé.
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Clanek 6 - Technické vybaveni domu

Technické vybaveni domu, napi. vytahy, doméci telefony, systém ustiedniho vytapéni, schodistoveé
osvétleni apod., 1ze uzivat jen k ucelu tomu ur¢eném a v souladu s piislusSnymi obecnymi predpisy.
Zneuzivat technické vybaveni neni dovoleno (napt. blokovanim tlacitek osvétleni nebo odsavani par,
zasahovanim do regulace rozvodii topnych systému, véetné systémil mefeni a regulace tepla apod.). Jsou
zakazany jakékoliv zasahy neopravnénych osob do systému rozvodi tepla, teplé vody, studené vody,
plynu, elektrické energie, spolecné televizni antény apod. Naklady na odstranéni Skod vzniklych z divodu
neopravnéného zasahu do technického zatizeni ¢i systému v piipade€, ze by bylo nutno provadét opravy
nebo sefizeni poskozeného zatizeni, uhradi uzivatel bytu (nebytového prostoru), jenz do predmétného
zatizeni ¢i systému takto zasahl.

Vstupovat na stfechu domu muize jen osoba k tomu opravnéna, povéfena druzstvem nebo zvolenym
organem domu.

K hlavnim uzavérim vody, plynu, rozvadécum elektrické energie, elektromériim, vytahovym Sachtam,
kanaliza¢nim Cisticim otvoriim a k jinym podobnym zatizenim v dom¢, musi byt vzdy volny ptistup. Jsou-
li tato zafizeni v prostorach pfidélenych k vyhradnimu uzivani jedné osobé&, napiiklad ve sklepech ¢i
komorach, musi byt u¢inéna takova opatieni, aby k témto uzavérim byl v pripad€ nutnosti zajistén pristup.
Za timto tcelem budou vSechny sklepni boxy ozna¢eny jménem a ¢islem bytu.

Clanek 7 - Stavebni Gipravy a jiné zmény v domé a v bytech (nebytovych prostorich)

Udrzbu a drobné opravy v byté si zajistuje a hradi najemnik bytu. Vécné vymezeni Gdrzby a drobnych
oprav urcuje zvoleny orgéan druzstva.

Bez ptedchoziho souhlasu druzstva, pfipadné bez rozhodnuti na spolecné schuizi ¢lenti BD, nelze provadét
ve spole¢nych ¢astech domu, nebytovych prostorach ani v okoli domu stavebni ani jiné zmény a upravy
odchylné¢ od projektové dokumentace a kolauda¢niho rozhodnuti, napiiklad ziizovat nebo meénit
vodovodni, elektrické, plynové, telefonni, rozhlasové, televizni nebo jiné instalace, zfizovat u domu
pristavby, kiilny, garaze apod. Po provedeni povolenych stavebnich tuprav je druZstvo nebo zvoleny organ
domu opravnén ovéfit skutecné provedeni stavebnich Uprav nebo se provede rekolaudace prostor, v nichz
se stavebni Upravy realizovaly, pokud si to stavebni tfad vyhradil.

Bez ptedchoziho souhlasu druZstva a bez pisemného povoleni pfislusného stavebniho uradu v ptipade, je-
li podle zvlastnich ptedpisii takového povoleni tieba, nelze provadéet stavebni upravy v byté (nebytovém
prostoru) odchylné od projektové dokumentace, naptiklad provadét prestavbu bytového jadra, vysekavat
a zazdivat okna, prorazet okna nova, odstraniovat nebo ztizovat pticky, pfemist'ovat vchod (vstupni dvete)
do bytu (nebytového prostoru) a do jednotlivych mistnosti bytu (nebytového prostoru), instalovat vyssi
pocet radiatorti, instalovat zaskleni balkonti apod.

DruZzstvo nebo zvoleny organ domu jsou opravnéni pozadovat, aby stavebni tpravy a zmény provedené v
byté (nebytovém prostoru) nebo ve spolecnych ¢astech domu bez jejich védomi nebo bez pisemného
povoleni stavebniho ufadu, bylo-li podle zvlastnich predpist takového povoleni tfeba, byly uzivatelem
bytu (nebytového prostoru) bez odkladu uvedeny do plivodniho stavu a na jeho ndklad. Sankce podle
obc¢ansko-pravnich nebo stavebné-pravnich predpist tim nejsou dotéeny.

Pro stavbu a instalaci venkovnich satelitnich, televiznich a rozhlasovych antén a jejich svodu je tieba
predchoziho souhlasu druzstva nebo zvolen¢ho organu domu, pii dodrzeni podminky odborného
provedeni téchto praci, tzn. Ze tato zatizeni neohrozuji stavebni stav domu a bezpecnost domu, nerusi jeho
vzhled apod.

Soukromé antény mohou byt instalovany na balkénech a oknech jen v tom pfipadé, Ze neomezuji
jakymkoliv zpisobem ostatni uzivatele byt (nebytovych prostor). V opacném ptipad¢ jsou druzstvo nebo
zvoleny organ domu opravnéni rozhodnout o jejich odstranéni na néklad vlastnika tohoto zatizeni.
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Clanek 8 — Informacni zarizeni

Druzstvo poskytuje informace uzivatelim byt (nebytového prostoru) v zasklené vitrin€ a na nasténce,
které jsou umisténé v pfizemi domu naproti schranek. Zvoleny organ druzstva na nich Seznamuje uzivatele
bytu (nebytového prostoru) zejména S dillezitymi usnesenimi orgént druzstva a poskytuje dalsi informace
tykajici se bydleni v domé a ¢innosti druzstva. Hodla-li uZivatel bytu (nebytového prostoru) umistit na
informacni tabuli své ozndmeni, mize tak ucinit s védomim zvolené¢ho organu druzstva. Nejaktualné;si
informace, snimiz hodla druzstvo naléhavé seznamit uzivatele bytd (nebytového prostoru), jsou
umistovany i na dvefich vytahl v piizemi domu. Na jinych mistech v dom¢ neni dovoleno umistovat
jakékoli informace a ozndmeni.

Jakékoli jiné informacni a propagacni zafizeni, napt. vyveésky, nédpisy, firemni, reklamni a plakatovaci
tabule ¢i nasténky apod. mohou byt umistény na dom¢ nebo uvniti domu jen se souhlasem zvoleného
organu druzstva a pii dodrzeni pravnich piedpist, které se na n¢ vztahuji.

Néajemnici bytu jsou povinni oznacit svij byt, zvonek a postovni schranku jmenovkami, popiipadé i
se jménem podnajemnika.

Clanek 9 — VyvéSovani véci, suSeni a ¢iSténi predmétii

Uzivatel bytu (nebytového prostoru) nesmi bez souhlasu druzstva nebo zvoleného orgdnu domu umist'ovat
na vné&jsi konstrukce balkont, oken ani na fasadu nebo stiechu, jakakoliv zafizeni a piedméty.

Na balkénech (lodziich) miize byt vyvéSovano pradlo a ostatni véci jen smérem dovnitt balkonu. Pradlo
je nutné susit fadné odstfedéné tak, aby voda z néj nekapala na podlahu a nestékala do nizSich podlazi.

Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt pfiméten¢ zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala nebo nestiikala na okna nebo zdi ¢i na véci ostatnich uZivatel bytt

v s

Vv niz§ich podlaZich.

Koberce, rohozky, Zinénky, ptikryvky, pefiny, ¢alounény nabytek apod. je mozno vyklepavat pouze na
mistech k tomu uréenych a mimo dobu noc¢niho klidu. Prostor, ktery je pti vyklepavani znecistén, musi
byt uZivatelem bytu uveden do plivodniho stavu. Je vyslovné zakazano €iSténi véci na chodbéach nebo
Vv jinych spole¢nych prostorach domu. Stejné tak je zakazano klepani vySe uvedenych véci a vyhazovani
jakychkoliv pfedmétt z oken, balkonti €1 lodZii.

Clanek 10 — Zajisténi poradKu a Cistoty v domé

Uzivatelé byt jsou povinni udrzovat v domé potadek a Cistotu. Zvoleny organ domu navrhne zpisob,
zasady a intenzitu tklidu spoleénych ¢asti domu a rozpis uklidu vyvési na vhodném mist¢ v domé.
Kontrolu dodrzovéni rozsahu a kvality uklidu provadi zvoleny organ domu, pfipadné jim povefend osoba.

Zpusobi-li uzivatel bytu (nebytového prostoru) znecisténi v domé, tj. na chodbé¢, ve spole¢nych Castech
domu, vcetné¢ vytahu nebo ve sklepnich prostorach, je povinen neprodlené zajistit odstranéni tohoto
zneCisténi. Neucini-li tak, miize odstranéni zajistit druzstvo na ucet ndjemnika poté, kdyz jej na tuto
moznost upozornilo.

Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejnerti ur€enych pro dim. Pokud MmOl umozni odkladat
ttidény odpad, doporucuje se tiidéni odpadu maximalné vyuzivat.

Jiny nez komunalni odpad, napt. vyfazené¢ domaci spotiebice, stary nabytek, stavebni sut” atd. je uzivatel
bytu (nebytovych prostor) povinen odkladat na mistech MmOI uréenych. Odlozeni takového odpadu ve
spolecnych ¢astech domu nebo v jeho okoli je zakdzano. Najemnika, ktery tento zédkaz porusi, zvoleny
organ domu vyzve k naprave. Neni-li ndjemnikem néprava zjednana ani po vyzve, zajisti zvoleny organ
domu napravu na ucet najemnika.
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Clanek 11 — Klid v domé a jeho okoli

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni chovat se v domé a jeho okoli tak, aby neobtézovali
ostatni obyvatelé domu, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
stinénim, vibracemi apod.

Doba noéniho klidu je stanovena od 22.00 hodin vecer do 6.00 hodin rano nasledujiciho dne. V této
dob¢ se musi uzivatelé byt (nebytovych prostor) zdrzet jakéhokoliv hluku.

Neni dovoleno v ned¢li a ve staitem uznané svatky po dobu celého dne a v ostatni dny v tydnu od 20.00
hodin do 8.00 hodin rano nasledujiciho dne hrat na hudebni néstroje a produkovat nad miru pfimétenou
pomértim hluk, zejména pii pouzivani rozhlasu, televize, videa a jinych piijimact. Rovnéz neni dovoleno
v uvedenou dobu provadét hlucné domaci a femeslnické prace (vrtani, fezani, tlueni apod.), klepat
koberce, naruSovat klid v objektech a jejich okoli hlasitym projevem apod. To neplati v piipad¢, Ze jsou
nutné havarijni udrzbarské prace zajistovany zvolenym organem, pro zabezpecCeni fadného provozu
spole¢nych ¢asti a zafizeni domu.

Uzivatelim nebytovych prostor vdomé se pfipomina jejich povinnost respektovat prislusné pravni
ptedpisy upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti. Jsou povinni respektovat pokyny
zvoleného organu druzstva ke zmirnéni nebo odstranéni zbyte¢né zptisobovaného hluku. Neuposlechne-li
uzivatel pokyny zvoleného organu druzstva, bude pozadan pfislusny organ statni spravy, zpravidla
hygienicka sluzba, Méstska policie nebo Policie CR, 0 zjednani napravy.

Uzivatelé byth, kteti rusi klid v domé&, vyzve zvoleny organ druZstva, aby zdvadné ¢innosti zanechali.
Neuposlechnou-li této vyzvy a pokracuji v zavadné ¢innosti i po uplynuti stanovené lhuty, uplatni druzstvo
vefejné napomenuti umisténé na informacni tabuli v domé. Nepovede-li ani vefejné napomenuti
k napravé, obrati se druzstvo o pomoc na ptislusny organ statni spravy, zpravidla MmOI, Méstskou policii
nebo Policii CR.

Clanek 12 — Chov a drZeni zviFat

V byté je mozno chovat jen piiméfeny pocet doméacich zvirat. Jaky pocet jednotlivych druht zvirat je
pfiméfeny urcuje zvoleny orgdn druzstva. Jednd se zejména o psy, kocky, zpévné a ozdobné ptactvo,
morcata, kieCky, mysi, krysy, Zelvy, plazy, akvarijni rybky, Zivo¢iSné druhy ze subtropickych a tropickych
oblasti apod.

Uzivatel bytu (nebytového prostoru) nese plnou odpovédnost za doméci zvifata, kterd jsou v byte chovana,
a odpovidaji za skody, které zplsobi v domé nebo jeho obyvatelim a navstévnikim. Uzivatel bytu
(nebytového prostoru) je soucasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
spolubydlicich v domé a byla dodrZzovana pravidla pro udrZzovani Cistoty a hygieny v domé a jeho
prilehlém okoli. Znecisténi spolecnych ¢asti a jinych prostor v domé a pozemku, ktery k domu patii
chovanymi zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Uzivatelé byti (nebytového prostoru) jsou povinni udrzovat chovana domaci zvifata v Cistoté a bez
parazitli a obstaravat jim v ptipad¢ potieby veterinarni péci. Pokud chovana domaci zvitata obtézuji svym
zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve zvoleny organ
druzstva jejich chovatele k napravé. U€ini tak i v piipadé, kdy je zvife chovatelem tyrano. Nezjedna-li
chovatel v urcené 1hité napravu, obrati se zvoleny organ druzstva na piislusnou veterinarni spravu se
zéadosti o zjednani napravy.
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Clanek 13 — Otevirani a zavirani domu a vstupnich dveri do spole¢nych ¢asti domu

Uzivatelé bytd (nebytovych prostor) jsou povinni zamykat dim v dobé od 20.00 hodin do 6.00 hodin
rano. Pokud zvoleny organ rozhodne o tom, Ze dim bude uzavien trvale, jsou vSichni uzivatelé byti
povinni toto rozhodnuti dodrzovat.

Kli¢e od vchodovych dveti a od uzamykatelnych spoleénych ¢asti domu zajisti vlastnik domu nebo
zvoleny organ jen v domé bydlicim uzivatelim bytd (nebytovych prostor). Kazdy uzivatel bytu
(nebytovych prostor) ma narok na dva kli¢e od vchodovych dvefi zdarma. To plati i pfi vyméne zamku u
téchto dverti. Pripadné dalsi kli¢e muze ziskat prostfednictvim zvoleného organu za uplatu.

Uzivatelim byta (nebytovych prostor) se zakazuje zamykani dveri na chodbach ve vSech patrech
domii v jakoukoliv denni ¢i no¢ni hodinu. Tyto dvefe slouzi jako unikovy vychod v ptipadé pozaru a
jejich uzamceni muze byt kvalifikovano jako trestny ¢in obecného ohrozeni v ptipad¢, Ze se prokaze, ze
takto uzamcené dvete omezili moznost tiniku v ptipad¢ pozaru. Ten, kdo tyto dvefe uzamkne miize byt
Vv takovémto piipadé trestné stihan.

Uzivatelé byt musi byt informovani o ulozeni kli¢t od mistnosti, kde jsou uzévéry rozvodi tepla, plynu,
elektfiny a vody.

Clanek 14 — Povinnosti p¥i vzniku poZaru

VSsichni uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.

V ptipadé vzniku pozaru jsou vSichni uzivatelé bytl (nebytovych prostor) povinni pokusit se o jeho
likvidaci dostupnymi prostfedky (ndsténnym hydrantem, hasicim pfistrojem apod.), ptipadné piivolat
jednotku pozarni ochrany, jestlize se nepodaii pozar témito prostredky zlikvidovat.

Kazdy pozar je nutno neodkladné ohlasit na telefonni ¢islo 150.

Clanek 15 — Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Zvoleny organ, ptipadné spravce, zajisti trvalé vyvéSeni domovniho fa4du na vhodném misté v domé, které
je pristupné vSem uzivatelim bytti, naptiklad v prostoru u hlavniho vchodu apod. a jeho zvetejnéni na
webovych strankéach druzstva: www.bdavion.cz

Tento domovni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi dne 10. 5.2017 a nabyl u¢innosti dnem schvaleni.


http://www.bdavion.cz/

Dodatek k Clanku 13, odst. 3.) domovniho ¥4du BD Avion Olomouc

Podle § 5 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jSich zmén (dale jen
»zakona o PO*) jsou pravnické osoby (tedy i spoleCenstvi vlastnikll) povinny vytvaret podminky pro haseni
pozari a zachranné prace, které jsou podrobnéji specifikovany v § 11 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni

podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

Zde je v odstavci 3, pism. b) uvedeno, ze k provedeni evakuace osob, zvifat a materialu a k provedeni
zachrannych praci musi byt trvale volné prichodné komunikacni prostory (chodby, schodisté apod.), které

jsou soucasti unikovych cest, tak aby nebyla ohrozena evakuace nebo zachranné prace.

Obyvatelé domu by neméli zapominat na to, Ze vchodové dvete jsou soucasti komunikaéniho prostoru —
unikové cesty a Ze jejich uzamcenim dochazi k poruseni § 5 odst. 1 pism. b) zakona o PO s piihlédnutim §

11 odst. 3 pism. b) vyhlasky o pozarni prevenci.

Navic toto feSeni odporuje 1 dalSim predpistim, tykajici se pozarni ochrany. Tato problematika je naptiklad
feSena iV odst. 2 § 10 vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb ve znéni
pozd¢jsi zmeény, kde je uvedeno, Ze oteviratelnost a prichodnost dvefti, které se nachazeji na tnikové ceste,

musi odpovidat ¢eskym technickym normam uvedenym v piiloze ¢. 1 ¢asti 2.

V piipadé bytového domu se jedna o CSN 73 0802 PBS — Nevyrobni objekty a 73 0833 PBS — Budovy pro
bydleni a ubytovéani. Naptiklad v zavazném technickém piedpisu CSN 73 0802 PBS — Nevyrobni objekty je

k této problematice uvedeno:

Unikové cesty musi umoznit bezpe¢nou a v€asnou evakuaci vSech osob z pozarem ohrozeného objektu nebo
jeho ¢asti na volné prostranstvi a ptistup jednotek do prostorti napadenych pozarem.

Dvete, jimiz prochéazi unikova cesta, musi umoZznovat snadny a rychly prichod, zabranovat zachyceni odévu
apod. a svym zajisténim nesmi branit evakuaci osob ani zasahu pozarnich jednotek. Dvefe na inikovych
cestach umoziuji bud’ ve sméru uniku trvale volny priichod nebo jsou-li opatieny specialnimi
bezpecnostnimi zamky (napt. koédovymi kartami), museji byt v ptipadé evakuace osob samocinné
odblokovany a oteviratelné bez dalSich opatieni; kodové karty nelze uzit u dveii chranénych tnikovych cest.
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Dodatek k Clanku 7, bod 1.) - Vécné vymezeni Gdrzby a drobnych oprav

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a €isténi bytu, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani
bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢ vody, boileri, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovact, kuchyniskych sporaka, pecicich trub, varicl, infrazaiicl, kuchyniskych linek, vestavénych a
ptistavénych skiini; sem patii téZ malovani vcetné oprav omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén, ¢iSténi zanesenych odpadii az ke stoupacce a vnitini natéry.

Za drobné opravy bytu se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je pfedmétem jeho najmu. Jsou vymezeny vécné a podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji ndsledujici opravy a vymeény:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkda, kovani, klik, rolet a zaluzii,
vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkt, osvétlovacich téles a domacich telefontl, véetné elektrickych
zamku,

vymeény uzaviracich kohoutil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

opravy méficu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy zatizeni uvedenych vyse v bodu 1. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekttinu, kotll etaZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etazového
topeni. NepovaZzuji se vSak za n€ opravy radidtorii a rozvodi Gstfedniho vytapéni.



