Zprava kontrolni komise Bytového druzstva Avion Olomouc
za obdobi 02/2017 — 04/2017

Kontrolni komise:

Clenové: Vladimir Hobza, Marek Cepa

Rozsah piisobnosti kontrolni komise:

Dle zékona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (o obchodnich korporacich) a
stanov Bytového druzstva Avion Olomouc (déale jen BDA) je kontrolni komise (dale jen KK)
opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti jeho Clenti. Ze své ¢innosti
se zodpovida ¢lenské schiizi a je nezavisla na ostatnich orgédnech druzstva. KK se vyjadfuje k fadné
ucetni zdvérce a ndvrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty druzstva. Na zjiSténé nedostatky
upozoriiuje KK ptedstavenstvo a pozaduje napravu. KK je opravnéna zadat predstavenstvo o
jakékoliv informace o hospodaieni druzstva. Pfedstavenstvo ma povinnost bez zbytecného odkladu
oznamit KK vSechny skutecnosti, které mohou mit zadvazné diusledky v hospodaieni nebo postaveni
druzstva a jeho ¢lent.

Cinnost kontrolni komise v uvedeném obdobi:

KK se v uvedeném obdobi sesla k ustnimu jednani celkem 3 x a to v terminech 21. 2. 2017, 26. 3.
2017 a 8. 5. 2017. Kontrolni komise se témé&f pravidelné Gcastnila jedndni predstavenstva, a to
v terminech 21. 2. 2017; 2. 3. 2017; 5. 3. 2017; 20. 3. 2017; 26. 3. 2017, 6. 4.2017; 21. 4. 2017 a 8.
5.2017.

Obsah zpravy:

Fungovani spravy druZstva, zména vedeni Bytového druzstva Avion Olomouc
Zména poskytovatele servisnich sluzeb a ucetni firmy

Kontrola tcetnictvi, hospodateni druzstva, ucetni zavérka

Néjemné a splatky bankovnich avért (platebni moralka)

Podnéty, stiznosti a reklamace ¢lenit BD
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1. Fungovani spravy druzstva, zména vedeni Bytového druZstva Avion Olomouc

Ve sledovaném obdobi 02/2017 az 04/2017 byla sprava druzstva zajiStovdna novym
predstavenstvem zvolenym na mimoiadné ¢lenské schiizi dne 15. 2. 2017. KK neni Upln4, je pouze
dvouclenna, protoze na mimotadné ¢lenské schiizi dne 15. 2. 2017 nebyl zvolen jeji tfeti ¢len.

Clenové KK byli pfitomni u predani Géetnich podkladi, dokumentace a kancelafe druZstva
novému piedstavenstvu. VSechny nesrovnalosti souvisejici s pfedanim vedeni druzstva byly
Vv prib¢hu nékolika tydnl postupné vyieseny.

V nésledujicich schtizich se nové zvolené predstavenstvo zacalo zabyvat provoznimi zalezitostmi
druzstva a kontrolou smluvni dokumentace a obchodnich vztahti. Snahou bylo zajistit efektivni
fungovani druzstva, predevsim v oblastech uklidu, technické spravy bytového domu a vedeni
ucetnictvi.

KK konstatuje, ze jednani predstavenstva se ucastni ve vétSiné piipadt vSichni ¢lenové
predstavenstva. Spoluprace s piedstavenstvem je na dobré trovni. Na jednani pfedstavenstva jsme
byli vzdy vitanymi Gc¢astniky, nase nazory byly brany v vahu a byli jsme pribézné informovani o
¢innosti pfedstavenstva a jeho zdmérech.

2. Zména poskytovatele servisnich sluZeb a uéetni firmy

Od prosince 2016 zajist'ovala servis spoleénych prostor bytového domu firma Chochola M s.r.o.
Protoze samotny mési¢ni pausal ¢inil 20 000 K¢ + priplatek za vSechny provadéné opravy, bylo
predstavenstvem navrhnuto pfistoupit ke zméné servisni spole¢nosti. Pfedstavenstvo oslovilo n¢kolik
spolecnosti, které se touto ¢innosti zabyvaji, na zékladé cenovych nabidek a odpovédi spolecnosti se
vSak rozhodlo pro nejvyhodnégjsi variantu vlastniho domovnika, ktery by vykondval v domé bézné
dale objasnéno na ¢lenské schizi.

Zpracovanim uletnictvi byla opét povérena spoleCnost COMPLET BD A SVIJ ucetnictvi,
poradenstvi, sprava s.r.o., které byla v priabehu roku 2016 vypovézena smlouva. Nové predstavenstvo
uzavielo novou smlouvu, rozsahem vSak uz§i, zaméfenou piedevSim na vedeni UcCetnictvi a
nezahrnuje jiz technickou spravu nemovitosti. Kontrolni komise novou smlouvu prosla a nema viici
jejimu znéni vyhrady.

3. Hospodareni druZstva, kontrola ticetnictvi, ucetni zavérka 2016

Kontrola Biéetnictvi a ucetni zavérka:

KK pravidelné kontroluje hospodateni Bytového druzstva Avion a sleduje vydaje finan¢nich
prostiedkll na spravu druzstva. V ramci kontrolni ¢innosti ma KK moznost kdykoliv nahlédnout na
bankovni ucet druzstva ¢i do pokladni knihy v kancelafi druzstva.



KK obdrzela dne 6. 4. 2017 nasledujici dokumenty za Géetni obdobi 2016: rozvahu,
vysledovku a pfiloha v ucetni zavérce. Z dodanych ucetnich vykaz lze vy¢ist naptiklad tyto
skutecnosti:

e Utetné vykdzand hodnota bytového domu vzrostla ze 43.736 tis. K& na 61.890 tis. K¢&
(ptedevsim v dasledku provedené rekonstrukce financované bankovnim tuvérem).

e Pené¢zni zistatky na bankovnim Gc¢tu druzstva byly k 31.12.2016 ve vysi 2 504 tis. K¢, coz
bylo ovéfeno vypisem z bankovniho G¢tu. Meziro¢né se jedna o pokles o 1 455 tis. K¢.

e Pohledavky druzstva vzrostly z 218 tis. K¢ na 452 tis. K¢.

e K 31.12.2016 byla vyse dluzné ¢astky bankovniho averu 57 946 tis. K¢, v porovnani s 44 024
tis. K¢ k 31.12.2015 (k navysSeni uvéru doslo kvili cerpani na rekonstrukei, ale byl zaroven
prabézné splacen).

e BDA vykazalo za rok 2016 trzby z prodeje sluzeb ve vysi 481 tis. K¢ (nezahrnuje najemné
¢lentl), ostatni provozni vynosy byly 137 tis. K¢&.

o Ucetni naklady byly tvofeny spotfebou 217 tis. K&, osobnimi néklady 187 tis. K& a predeviim
uroky z bankovnich avért ve vysi 1 058 tis. K¢.

e Celkovym vysledkem hospodateni za rok 2016 je ucetni ztrata ve vysi 922 tis. K¢, jedna se o
zlepSeni oproti roku 2015 (vykazana ztrata byla 1 020 tis. K¢). Divodem k vykazani Gcetni
ztraty byly uroky zbankovnich uvéri ve vySi 1058 tis. K& Ztrata bude uhrazena
z kapitalovych fondd, které k 31.12.2016 €inily 5 239 tis. K&.

Vyjadreni kontrolni komise k ucetni zavérce

KK nema k ucéetni zavérce BDA za rok 2016 pfipominky a doporucuje ¢lenské schtizi ptijmout
usneseni, Ze Ucetni zavérku BDA za rok 2016 schvaluje.

4. Najemné a splatky bankovnich uvéri (platebni moralka)

KK prabézné sleduje stav vymahani dluznych c¢éastek za najem a poskytované sluzby.
K 20. 4. 2017 byl celkovy dluh z titulu neuhrazeného najemného 149 tis. K¢&. Predstavenstvo se
aktivné podili na vyméahani dluznych castek rozesilanim doporucenych vyzev a aktivni komunikaci
S dluzniky. Nékteré dluzné castky byly jiz uhrazeny, ptipadné byl domluven individuélni splatkovy
kalendar. KK zdaraziuje, ze v ptipad€ neplaceni najjemného dochéazi k hrubému poruSeni povinnosti
Clena druzstva, coZ mlze v souladu se stanovami vést aZ k vylouceni ¢lena. V piipad¢ neclena
druzstva se jednd o hrubé poruseni nijemni smlouvy, coz miize vést k jejimu jednostrannému
ukonceni.

Uvéry

Ke dni 31.12.2016 cerpalo BDA dva bankovni avéry v celkové vysi 57 946 tis. K¢&. Ackoliv je
uveér pravidelné splacen, je dluzna ¢astka meziro¢né o 13 922 tis. K¢ vyssi, a to predevsim z diivodu
financovani rekonstrukce bytového domu. KK pribézné kontroluje, Ze dochézi k pravidelnému
splaceni bankovnich uvéra, aby druzstvu nevznikly zadné potize.



5. Podnéty, stiznosti a reklamace ¢lena BD

KK ve sledovaném obdobi neobdrzela zadny podnét ¢i stiznost ze strany Clent druzstva.

Zpravu za kontrolni komisi zpracoval Ing. Vladimir Hobza
Zpravu za kontrolni komisi schvalil Mgr. Marek Cepa

V Olomouci dne 8. 5. 2017



